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Con 1a presente scrittura privata da restare permanentemente
depositata negli atti del Notaio che ne autenticherd la firma,
il sottoscritto: .

. VISANT CORRADO, nato a Modigliama (FC) il gilorno 9 luglio
1942, residente a Forli (FC) via Mario Angeloni nf7§, codice
fipeale VSN CRD 42109 F259D, il guale dichiara di intervenire
al presente atto non in proprio ma esclusivamente in rappre-

sentanza della socieba: L

. WVICO §.R.TL.", con sede legale in Forli (FC}, Via Giambatti-
sta Vico n.39, codice fiscale e numerc di iscrizicne del Regi-
stro delle Iwprese di Forli - Cesena 03614860405, numero

R.E.A. 308462, capitale sociale Furo 100.000,00 {centomila

virgola Zero zero) interamente versato, nella sua veste e qua-

1ifica 8i Presidente del Consiglio di Amministrazione all'uopo

espressamente autorizzato con delibera in data @ luglio 2010,
=PREMES50 CHE=

la societd "VICO S.R.L.Y, come rappresentata, @ proprietaria

degli immobili siti in Cesena (FC), Via Russi, censiti al Ca-

tasto Terreni di detto Comune, 2] Foglio 110, particelle nume-

TO: .

- 843, di Ha H0.00.05, RDE 0,16 RRE 0,06

-~ 900, 4i Ha 00.03.80, RDE 3,68 RAE 2,45;

- 908, &i Ha 00.13.65, RDE 15,94 RAE 9,52;

- 913, @i Ha 00.07.74, RDE 25,01 RAE 9,19;

- 921, ¢i Ha 00.0%.30, RDE 4,36 RAE 1,54;

-~ 22, ENTE URBANO di Ha 00.73.190;

- 928, ENTE URBANO di Ha 00.94.33;

-~ 996, ENTE URBANO di Ha 00.38.39;

-~ 3165, d3 Ha 00.00.80,RDE 2,58 RAE 0,95;

- 3168, @i Ha 00.00.70, RDE 2,26 RAE 0,83;

- 3159, di Ha 00.12.40, RDE 40,06 RAE 14,73;

-~ 3171, di Ha 00.02.40, RDE 7,75 RAE 2,85;

- 3173, di Ha 00.13.03 RDE. 42,10 RAE 15,48;

-~ 3174, di Ha 00.07.50; RDE 24,23 RAE 8,81,

il tutto per una superficie complessiva di mg. 26.919 (venti»
seimilanovecentodiciannove), destinati &al P.R.G. approvato
con delibera di Giunta Provinciale n.348 del 23.07.2003, a
Tessuto produttiveo polifunzionale; o
- che l’Auministrazione Comunale di Cesena ha avviato un ﬁro—
cesse di rigualificazione urbana, che portera alla elaborazio-
ne &i un Programma di Riqualificazione Urbana, dell'area posta
prevalentemente a nord della linea ferroviaria e cowprendente
l’ex mercatoc ortofrutticelo, il sopra Secante nel tratto in
cui quest‘ultima & interrata e diverse aree private attualwen-
te in disuso o sottoutilizzate o con attivitd non coerenti’ con
il contesto residenziale.

Le Linee di indirizzo del Programma sono statie definite attra-
verso uno Studio di Fattibilitd, approvato nel 2006 dal Consi-
glic Comunale, ed il successivo concorso internazionale di
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idee, concluso nel giugno 2008 con lz proclamazione del gruppo
vincitore. ' ’

Nello Studio di Fattibilitd, alla base del Programma di Rigua-
lificazione Urbana, sono gtati presi in esame gli aspetti ur-
banisgtici, economici e giuridice amminietrativi, individuando,
in linea di massima, indici edificatori e destinazioni d'uso
in grade di garantire la trasformabilitd del comparte con
1’ assunzione in carico di una serie dj opere pubbliche aggiun-
tive, capaci di qualificare fortemerte 1/intervento ed il con-
testo. ' ‘

Al terreni inclusi nel perimetro & stato attribuito un indice
edificatorio pari a 0,6 mg/mg di Superficie territoriale,
tranne che alle aree residuali e a guelle in fascia di rispet-
to ferroviarjo per e guali tale .indice & stato abbattuto al
0% (trentaﬁ per‘ cento), ed & 'quindi pari a 0,18 mg &i
5.U.L./mg di Superficie territoriale.

Il Programma di Riqualificazione Urbana, cosi come previsto
dalla ©L.R.pn.19/1998, persegue finalitd pubbliche e nel caso
gpecifice tra gli obietfivi sono previste, oltre allo stan-
dard, le seguenti opere pubbliche di interesse generale:

- la realizzazione di un grande parco pubblico sopra la galle-

ria della Secante; .
- interramento dell’elebtrodotto che alimenta la sottostazione

elettrica della farrovia;

- réalizzazigne di. parcheggi pubblici in una struttura a ser-
vizio della stazione ferroviaria; 4
- riqualificazione degli spazi pubblici antistanti la stazione
ferroviaria ed a servizio del pole scolastico;

- rigualificazicne della viabilitd esistente carrabile pedona-
le e ciglabile;

- creazione di un sistema d&i piste ciclabili a servizio del
ﬁuovo quartiere, del parce e connesso alla citta.

L’ intervento, su un‘area di circa 27 (ventisette) ettari, pre-
vede di realizszare una 5.U.0L. complessiva d&i circa mg. 87.000
{otLantasettemila) con destinazioni residenziali, commerciali,
terziarie e servizi. _ '

Tn data 26.07.2008 & stata costituita dal Comune di Cesena la
socierd “NOVELLO S.P.A. SOCIETA’ DI TRASFORMAZIONE URBANA“Y,
che ha come unico socic i1 Comune stesso, quale strumento pex
dare attuazione al Programma per la Rigualificazione delle
aree attorno alla ferrovia.

In data 29.10.2008 & stato sottoscritto il disciplinare di in-
carico per la redazione del P.R.U. con i'Architetto Simona Ga-
brielli, capogruppo del gruppo vincitore del concorso interna-
zionale di idee sopracitato.

In data 05.02.2009 i progettisti hanno consegnato la bozza del
PR

E stata condotta una consultazione con gli organi istituziona-
1i del Comune ed i guartieri interessati ed & stata fatta una

presentazione pubblica del progetto alla cltta.
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In data 04.06.2009, con delibera di @iunta Comunaie, & stata
avviata la Tase negoziale preliminare alla redazicne del Pro-
gramma di Rigualificazione Urbana del comparto Hovello.
Con tale delibera la 'Giunta Comunale ha conferito alla
“WOVELLO S.P.A.  SOCIETA’ DI TRASFORMAZIONE UEBANA" il compito
4i dncontrare le proprietd colavelte ¢ negoziare la loro par-
tecipazione al Programma.
Tl pregramma di riqualificazione coinvoige le proprietd pri#aw
te sia per la realizwazions d4i nnoﬁg costruzioni nelle proprie
aree, sia per la realizzazione di épere di urbanizzaszione ine-
‘|lrenti i singoli comparti, sia per la realizwazione di opere di
urbanizzazione di interesse comune a tutte le ditte lottizzan-
ti e di operes ‘“extrastandards” previste per 1‘intero ambito
dal Piano ed i cui oneri dovranno essere suddivisi in guota
proporzionale alla S.U.L., in rapporto agli importi derivanti
dalla fase esecubiva.
Complessivamente la trasformazione porberd ad una rilevante
valorizzazione delle aree interessate, grazie alla realizza-
ziocne di un grande parco urbano ed alla connessione cen il
centro urbanc. )
Sara inoltre operato il risanamento del comparto
dall’ inquinamento elettromagnetico esistente, con
17 interramento del ramo dell’elettrodotto che alimenta la sot-
tostazione elettrica delle Ferrovie.
La societd “VICO S.R.L.” ha interesse ad essere coinvelta nel
Programma di Ricqualificazione Urbana, che dichiara di ben co-
noscere a seguito  dell’attivitd negoziale svolta dalla
"NOVELLO $.P.A. BSOCIETA® DI TRASFORMAZIONE URBANA", ed & di-
sponibile ad assumersi gli impegni da esso derivanti.
L7 impegno economico complessive per le opere “extrastandards”
previste dal Piano su tutto 1l ambito, da ripaitire PrOpoTraio-
nalmente alla &.i.5L. spettante, amscnta in via di prima ap-
prossimazione ad Furo 14.000.000, 00 {guattordicimilioni virge-
la zero zero) . ] ‘
Gli dmporti spettanti delle opere ‘“extrastandards” e delle
opere d'urbanizegazione di interesse comune a tutto 1’7awmbito,
gualora anticipati da altri soggetti attlatori, saranno riva-
lutati con indice ISTAT.
Considerato che la societa “WICO S.R.L.”, ha la piena ed imme-
diata disponibilitd dell’area ed intende dare attuvazione
all’intervento,

=51 OBBLIGA=
per sé e propri aventl causa nei confronti del Comune di Cese-
na, .
1) ad accettare il pilano di riqualificazioune elaborato dal
gruppo coordinato dall'Architetto Simona Gabrielli, che sara
approvato come Programma di Riqualificazione Urbana (P.R.U.),
a sottoscrivere direttamente o per delega alla "“"NOVELLC 5.P.A.
SOCTETA' DI TRASFORMAZIONE URBAWAY", 1'Accordo di Programma con

[Comune e Provincia con il guale sard approvato il Programma di




Rigqualificazione Urbana in variante al P.®.G. e saranno defi-
niti gli impegni a carico di clascuna delle parti ed a sotto-
scrivere la convenzione urbanistica per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione; '
2} a partecipare, in queota proporzionale alla $.U.L. spettan-
te, agli oneri della trasformazione derivanti
dall’approvazione del P.R.U., attraverso le forme & nei tempi
che saranno concordati con il Comune e con la YHOVELLO S.P.A.
S0CTETA' DI TRASFORMAZIONE URSANAY, per un ordinatO’SViZuppo
del programma, e comungue nel termine massimo di 10 (dieci)
annl dalla stipula della convenzione urbanistica con 1l Comune
di Cesena;
3} a mettere a disposizione 1'area, per la realiszazione delle
opere di urbanizzazione demclends le strutture oggl esistenti,
al momento in cul sard avviato 1’intervento sulla proprieta
della societd * VICOC 5.R.L.Y;
4) ad avviare l’attuazione delle previsiomi del P.R.U. relati-
vamente alle sue proprietd entro e non olbtre anni 8 (otto)
dalla definitiva approvazione del P.R.U. stesso con la presen-
tazione della richiesta di Permesso di Costruire delle opere
di uvrbanizzazione. In relazione a cid,
«81 OBBLIGA INOLTRE=
a) a demeolire le strutture poste lungo la Via Russi destinate
a magazzini ed uffici liberando una superficie di circa mg.
27.388 {ventisettemilatrecentottantotto) che sard destinata a
funzioni residenziali, commerciall e terzierie cosi come defi-
nito dal Programma di Rigualificazione Urbana. )
A tale terreno & attribuito un indice edificatorio di. 0,6 my
di §.U.L./mq. .
Lrutilizzo della capaciti edificatoria & subordinato
all’approvazione del P.R.U. ed alla sottoscrizicne della rela-
tiva convenszione urbanistica;
b) a trasferire ad ogni eventuale futuro acquirente tubti glii
impegni e gli obhlighi sopra descritti.
Nel casgo in cul la societd "VICO S.R.L." non ottemperasse agli
impegni assunti dopo la sottoscrizione dell’Accordo di pro-
gramma, la "NOVELLO S5.P.A. SOCIETA’ DI TRASFORMAZIONE URBANAY
potrd procedere all’attuazione del P.R.U. mediante esproprio.
Per il presente atto 1'imposta di bollo verrd assolta ai sensi|
& per gli effetti del Decreto Legislativo 18 Dicembre 1997
1.463, cosi come modificato dal Decreto Legislativo 18 CGennaio
2000 1.9, e successive modifiche ed integrazioni, da ultimo
D.M. 22/02/2007. ’
F.to: Corrado Visani.
=RUTENTICA DI FIRMA=

) =REPUBBLICA ITALIANA=
Repertorio n. 215.09%7 Fascicolo n. 48.775
Certifico io sottoscritto Dr. ANTONIC PORFIRI, Kotaio in Cese-
na, iscritto nel Collegio Wotarile dei Distretti Riuniti di

:

Forli ¢ Rimini, che:




- VISANI CORRADO, nato a Modigliana (FC) il gioxno 9 luglio
1942, residente a Forli (FC} Via Mario Angeloni n.79%, guale
Presidente del Consgiglio di Amministrazione della societa:

- UVICO $.R.L.%, con gede legale in Forli (FC), Via Glambatti-
sta Vico n.39, codice fiscale e numero di iscrizione del Regi-
stro delle Imprese dJdi  Forli-Cesena 03614860405, all’uopo
espressamente autorizzato con delibera del Congiglio di Ammi-
nistrazione in data 2 luglieo 2010, dell’ddentitd personale
nonché gualifica e poteri del guale ;io Notaio sono certo , ha
apposto la propria firma in calce ‘atitatto che precede alla
mia vista e presenza, previa lettura da me datane. :
Sottoscritto in Cesena, 11 giorne 15 {(guindici) luglio 2010
{duemiladieci), nel mio studlio- in Via Albertini n.i2, alle ore
dieci e guindici minuti.

F.to ANTONIO PORFIRI Notaio.

sstatvato a Cesene 11-20.6F . arxe

al FLE6Y6 mod. AT . g 4680

z

dt cul por tranir. & 7

Foriginals debitammente fHhmato

irilascia ogg, 4 3 0F. 4010

el dello) aoeetal “VICO SPL Y







sTUDIC NOTARILE PORFIRI - 47023 CESENA - VIA ALBERTINL 12 - TEL. 0547 21.002

.Y

ATTO UNILATE DIOBBLIGO

STUDIO
PORFIRI
ﬁéA%aﬁMLTZ«T@LZHI
47023 CESEMA

Con la presente scrittura privata da restare permanentemente
depositata negli atti del Notaio che ne autentichera la firma,
il sottoscritto:

- SANTINI ARTURO, nato a Cesena (FC) 11 giorno 16 febbraio
1961, residente a Cesena {FC}) Via Assano n.2930, codice fisca-
ie SNT RTR 61B16 C5735, il quale dichiara di intervenire al
presente atto non in propric ma esclusivamente in rappresen-

|{tanza della societa:

~ "SOCIETA' AGRICOLA ITALIANA SEMENTI (5.A.I.5.) SOCIETA' PER
AZIONI", con sede legale in Cesena (FC), Via Ravennate n.z214,
codice fiscale e numero di iscrizione del Registre delle Im—
prese di Forll - Cesena 00127800407, numerc R.E.A. 26965, ca-
pitatie gociale Euro 1.130.976, 00
(unmilicnecentrotrentamilanovecentosettantasei virgola ZRTO
zero; interamente versato, nella sua veste e qualtifica di Pre-
sidente del Consiglio di” Amministrazione all'uopo espressamen-
te autorizzato con Verbale del Consiglic di Amministrazione in
data 0% Ottobre 2010, regolarmente depositate al Registro del-
le Tmprese di Forli-Cesena;

‘ =PREMESSO CHE=
L'Amministrazione Comunale di Cesena ha dichiarato a "S.A.I.g.
S.p.A.";
a) di aver avviato un processo di riquaiificazione urbana, che
porterd alla elaborazione di un Programma di Riqualificazione
Urbana, dellfarea posta prevalentemente & nord della linea
ferroviaria e comprendente 1'ex mercato ortofrutticole, il so-
pPra Secante nel tratto in cui quest’ultima & interrata e di-
verse aree private attualmente in disuso o solttoutilizzate 0
con attivita non coerenti con il contesto residenziale.
b) che si tratta del pit Jmportante progetto urbanistico che
sara realizzato a Cesena nei prossimi anni con 17obiettive di
riqualificare una vasta area attorno alla stazione ferrovia-
ria, di riconnettere i guartieri a nord della ferrovia con il
centro della citta e di dotare Cesena di un nuovo. parco urba-
no, di un importante percorse ciclopedonale e di nuovi par-
cheggi a servizio della stazione e della citta.
¢} che le Linee di indirizzo del Programma sono state definite
attraverso unc Studio di Fattibilita, approvato nel 2006 dal
Consigiio Comunale, ed il successivo concorso internazionale
di idee, concluso nel giugno 2008 con la proclamazione del
gruppo vincitore.
d} che nello Studie di Fattibilita, alla base del Programma di
Riqualificazione Urbana, sonc stati presi in esame gli aspetti
urbanistici, economici e giuridico amministrativi, individuan-
do, in linea di massima, indici edificatori e destinazicni
d'uso in grado di garantire la trasformabilita del Comrparto
con lfassunzione in carico di una serie dji opere pubbliche ag-
giuntive, capaci di qualificare fortemente 1'intervento e il
contesto,




e} che al rerrent inclusi nel perimetro & stato attribuito un
indice edificatorio pari a 0.6 ma/ mg di guperficie territo-
riale, tranne che alle aree residuali & a quelle in fascia di
rispetto ferroviario per le quali tale indice & stato abbattu-
to al 30%, ed & quindi pari a 0,18 mg di SUL/ ng di Superficie
territoriaie.

£) che i} Programma di Riquaiificazione Urbana, cosl come pre”
visto daila L.R. I. 19/1998, persegue finalita pubbliche e nel
caso specifico tra gli ohiettivi sono previste, oltre allo
standard, le sequentl opere pubbliche di interesse generale:

- realizzazione 4i un grande parco publzlico sopra la galleria
della Secante;

- 1'interramento dell’elettrodotto che alimenta la sottosta-
zicne elettrica della ferrovia;

. vealizzazione di parcheggi pubblici in struttura a servizio
dalla stazione ferroviaria;

- riqualificazione degli spazi pubblici antistanti la stazione
ferroviaria e a servizio del polo scolastlco;

- riqualificazione della viabilita esistente carrabile pedona-
le & ciclabile;

- creazione di un sistema di piste ciclabkili a sevizio del
nuovo quartiere, del parco € connesso alla citta.

g) che 17 intervento, su un'area di circa 27 ettari, prevede di
realizzare una SUL complessiva di circa 86.000 mq con destina-
zioni residenzialil, commerciall, terziarie e servizi. In par-
ticolare, per quanto riguarda l'aréﬁ‘atﬁualmente di proprieta
4i SAIS spa, 13 pRU prevede la conservazione del fapbricato
prospiciente 12 Via Ravennate e 1'attribuzione di una SUL pari
a4 circa 11.250 mg in aggiunta & quella costituita dal fapbri-
cato in guestioneé;

n) che in data 26/07/2008 & stata costituita dal Comune di Ce-
sena la societa “Hovello S.p A Societd di Trasformazione Ur-
hana”, che ha Ccome unico socio il Comune stesso guale strumen”
to per dare attuazione &l Prograwma per ia Riquaiificazione
deile aree attorno alla ferrovia.

i) che in data 59 ottobre 2008 & stato sottoscritte il disci-
plinare di incarico per la redazione del PRU con 17 Arch. Simo-
na Gabrielli, capogruppo del gruppo vincitore del coOncorso in-
ternazionale di idee sopraccitato.

1) che in data 05/02/2009 i progettisti napno consegnato la
bozza del PRU. i stata condotia una consuliaziona con gli or-
gani {stituzionali del Comune e 1 quartieri interessaltl ed &
stata fatta una presentazione pukblica del progetto alla cit-
ta.

m) che in data 4 giugno 2009, con delibera di Glunta Comunale,
s stata avviata 1la fase negoziale preliminare aila redazione
del Programma di riqualificdazione Urbana del comparto Novello.
Con tale delibera la Giunta comunale ha conferito alla STU il
compito di incontrare le proprieté coinvolte e negoziare 1a

Yero partecipazione al. Programma.

P




n) che il programma di rigualificazione coinvolge le proprieta
private sia per la realizzazione di nuove cosbruzioni nelle
proprie aree, sia per la realizzazione di opere di urbanizza-
zione inerenti i singoli comparti, sia per la realizzazione di
opere di urbanizzazione di interesse comune a tutte le ditte
lottizzanti e di opere extrastandard previste per l’/intero am-
bito dal Piano e i cul oneri dovranno essere suddivisi in guo-
ta propbrzionale alla SUL, in rapporto agli importi derivanti
dalla fase esecutiva.

Complessivamente la trasformazione portera ad una rilevante
valorizzazione delle aree interessate, grazie alla reallzza-
zione di un grande parco urbano e alla connessione con il cen-

dall’inquinamento alettromagnetico egistente, con
1’interramento del ramo dell’elettrodotto che alimenta la sot-
tostazione elettrica delle Ferrovie.

2} che 1l'impegno economico complessive per le opere extrastan-
dard previéte dal Piano su tutto lTambito, da ripartire pro-
porzionalmente alla SUL spettante, ammonta —~ in via di prima
approssimazicne —~ ad € 14 milioni. Gli importi spettanti delle
opere extrastandard e le opere d'urbanizzazione di interesse
comune a tutto 17 ambito, gualora antilcipati da altri soggetti
attuatori, saranno rivalutati con indice ILSTAT;

' _ ' PREMESSO INOLTRE

I) che "S.A.T.5. S.p.A." & attualmente proprietaria dell’ immo-
bile sito in Cesena alla via Ravennate n. 214, censito al Ca~
tasto- Terreni di Cesena al Foglio 110, P.ila 3{ FNTE URBANO,
di Mg.19.853; e destinato dal P.R.G. approvato con delibera di
Giunta Provinciale n. 348 del 29.07.2003 a Tessuto produttiveo
polifunzionale e che, secondo guanto di chiarato dal Comune di
Cesena pud rientrare nell'ambito del Programma di Rigualifica-
zione Urbana di cui sopra; .

LI} che la partecipazione al suddetto Programma di Riqualifi-
cazione Urbana comporta per "S.A.T.5. S.p.A." il trasferimento
deila propria attivita produttiva in un nuove insediaménto, da
localizzare in un'’area ancora da definire;

I1%) che pertanto YS.A.I.5. S.p.A." ha interesse ad essere
coinvolta nel Programma di Rigualificazione Urbana ed & dispo-
nibile ad assumersi gli impégni da esso derivanti ma solo su-
bordinatamente al verificarsi di tutte le seguenti condizioni:

1. poter acquisire e realizzare una adeguata struttura produt-
tiva con annessa un'area agricola atta alla ricerca e al mi-
glioramento genetico ove poter trasferire e proseguire la pro-
{pria attivita; . ) ’

“|2; poter valorizzare adeguatamente 1’immobile esistente, con-
fidande nella ripresa del mercato immobiliare, per xrender

fattibile fipanziariamente la realizzazione del nuovo insedia

mento con i proventi derivanti dall'alienazione di guello at-
tuale;

3. poter conservare la proprieta e la libera disponibilita del

- 3 -

tro urbano; sarda inoltre operato il risanamento del comparto}




corpo principale dell’edificio atinalmente adibito a negozio e
uffici prospiciente la via Ravennate, lasciando la disponibi-
1ita della fascia di proprieta antistente il fabbricato, ed
una ulteriore fascla perimetrale sugli altri 3 lati;
4. poter realizrzare tutto guanto previsto al punti precedenti
in almeno 8 (otto) anni dalla definitiva approvazione del
P.R.U. ' '
TV) che il Comune di Cesena si & dichiarato consapevole che le
suddette condizioni sono essenziall ed imprescindibili per lo
sviluppo del PRU sull’area "S.A.I1.S5. S.p.Al" e che pertanto
dovranno essere previste nella predisposizione del PRU e nel
crono-programma di intervento della 5TU;
¥} che il Comune di Cesena si & impegnato a fac111tare il tra-
sferimento dell'attivitd produttiva di "S.A.IL.5. S.p.A." nelle
forme che saranno possibili; .
tutto cid premesso, da far parte integrale e sostanziale del
presente atte, "S.A.I.3. S5.p. A.", come sopra rappresentata,
subordinatamente al verlflcar31 ‘delle condizioni tutte di cui
al precedente punto TIL.,

51 OBBLIGA
A} ad accettars il piano di rigualificazione elaborato dal
qruppe coordinato dall’Arch. Simona Gabrielli, che sard appro-
vato come Programma di Riqualificazione Urbana {PRU} e, solo
nel caso di integrale realizzazione e verificazione di tultfe
‘e condizioni di cui al precedente punto ITI delle premesse:
1. a scttoscrivere, direttamente o pex delega alla STU,
17 Accordo di programma con Comune e Provincia con il quale sa-
ra approvato il Programma di rigualificazione urbgna‘in va=
riante al PRG e saranno definiti gli impegni 2 carico di cia-
scuna delle parti e a sottoscrivere la convenzione urbanistica
per la realizzazione delle opere di urbanizzazione;
2. a partecipare, in quota proporzionale alla SUL spettante,

agli oneri della trasformazione derivanti dall’approvazione

del PRU, attraverso le forme e nel tempi che saranno concorda-
i con il Comune e con la STU, per un ordinato sviluppo del
programma, e comungue nel termine massimo di dieci anni daila
stipula della convenzione urbanistica con il comune di Cesena;

3. a mettere a disposizione 1’'area, conme 1nd1v1duata nel dise-
gno ailegato al presente sotto la lettera YA" per la rsallizza-
zione delle opere di urbanizzazione, fermi restando i vincoll
legati al trasferimento delle attivita aziendali, al momento
in cni sara avviato 17intervente sulla proprieta "S.A.I.5.
S.p.A.";

4. ad avviare 1'attuazicne delle previsioni del P. R U. zrelati-
vamente alle sue proprietd, entro e mon oltre anni 8 .(otto)
dalla definitiva approvazione del P.R.U. stesso.

Tn relazione a cid dovra essere facoltizzata:

- a conservare il corpo principale dell’edificio attualmente
‘ladibito a negozio e uffici prospiciente la via Ravennate con

opere  di ristrutturazions e miglioramento  estetico e

- -




quant’altro si rendera necessario e funzionale al progette ge-
nerale del PRU. Tale edificio potra esssre in futuro demolito
e ricostruite mantenendo la SUL attuale e destinato a funzioni
commerciali/terziarie/direzionali;
- a demolire le strutture poste dietro 1’edificio prospiciente
via Ravennate destinate a magazzini, 1’edificio adibito a cen-
tro ricerche, 1 gilos e le.serre, liberando una superficle di
circa mg. 18.751 che sard destinata a funzioni residenziali,
commerciali e terziarie cosl come definito dal Programma di
riqualificazione urbana. A tale terrenc & attribuito uvan indice
edificatorio di 0,6 di S.U.L./mg per un totale di circa 11.250
mg di SUL. IL/utilizzo della capacita edificatdxia ¢ subordina-
to-all’approvazione del P.R.U. e alla sottoscrizione della re-
lativa convenzione urbanistica. '
- a demolire la porzione di edificioc prospiciente la via Ra-
vennate in corrispondenza della nuova strada prevista dal PRU.
B) "S8.A.1.3. S.p.A.", come sopra rappresentata, si obbliga a
trasferire ad ogni eventuale futuro acquirente tutti gli lmpe-
gni e gli obblighi sopra scritti. )
C) "S.A.I.S. S.p.A." 'si dichiara infine consapevole che, qua-
lora non oftemperasse'agli impegni assunti dopo la sottoscri-
1zione dell’Accordo di programma, la 8TU potrd procedere
allfattuazione del PRU mediante esproprio.
Per il presente atto 1'imposta di bollio verrd assolta ai sensi
e per gli effetti del Decreto Legislativo 18 Dicembre 1997
n.463, cosi come meodificato dal Decrelo Legisiativo 18 Gennaio
2000 n.9, e successive modifiche ed integrazioni, da ultimo
D.M. 22/02/2007.
F.to: ARTURDC SANTEINI. _
=AUTENTICA DI FIRMA=

. =REPUBBLICA ITALIANA=
Repertorioc n.216.364 Fascicolo n.49.428
Certifico ic sottoscritto Dr. ANTONIO PORFIRI, Notaio. in Cese-
na, iscrittoc nel Collegic Notarile dei Distretti Riuniti di
Forll e Rimini, che: '
~  SANTINI ;ARTURO, nato a Cesena (¥FC) il gierne 16 febbraio
1961, residente a Cesena (FC) Via Assano n.2930, codice fisca-
le SNT RTR 61Bi6 C573S, quale Presidente del Consiglio di Am-
ministrazione dellia societa:
— "SOCIETA'™ AGRICOLA ITALIANA SEMENTI (S.A.I.3.) SOCIETA' PER
AZIONI", con sede legale in Cesena (FC), Via Ravennatg n.2x4,
codice fiscale e numero di iscrizione del Registro delle Im-
prese di Forli - Cesena 00127800407, numero R.E.A. 26985, ca-
pitale sociale Euro 1.130.976,00
{unmilionecentrotrentamilancvecentosettantasei virgola zer
zero) interamente versato, all'uopo espressamente autorizzatpd
con Verbale del Consiglio di Amministrazione in data 09 Otth‘
bre 2010, regolarmente depositato al Registro delle Imprese dg\
Forii-Cesena, dell'identita personale,‘nonché gualifica e po-
teri, del quale ic Notaio sono certo, ha apposte la propriaz

- B




firma in calce e marginalmente -all'atto che precede alla mia
vista e presenza, previa lettura da me datane. _
Sottoscritto in Cesena, il giorno dieci novembre 2010 {duemi-

ladieci), nel mio studio in Via Albertini n.l2, alle ore dodi-
ci e guaranta minuti. ‘ '

F.to: ANTONIO PORFIRI HNotaio.

. e b
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RACCOLTA N. 60138
COMUNE DI CESENA
SCRITTURA PRIVATA AUTENTICATA DI ATTO UN!LATERALE B'OBBLIGO
- GALASSI ingegner GIULIANO, nato in Cesena il giorno 11 rovembre 1946 ed ivi
residente in via Cadamosto n.43, codice fiscale GLS GLN 46311 C5730,
il quale interviene in questo atto non in proprio, ma nelia sua qualita di Presidente del
Cansiglio d'Ammiinistrazione della:
- CLLS. COOPERATIVA SOCIALE PER LINSERIMENTO LAVORATIVGC E S0-
CIALE ONLUS®, in sigla "CILS COOP.SOCIALE ONLUS", numero 00364230409 di
cadice fiscale e di iscrizione nel Registra delle Imprese di Farli - Cesena, iscritta al-
rAlbo Societd Cooperative col numero A129941, in data 25 marzo 20035, nella sezio-
ne Cooperative a mutualitd prevalente di diritto - categaria Cooperative sociali, a
quanto segue autorizzéto in virtls di delibera del Consiglic di Amminisirazione, con
sede legale in Cesena, Piazzale Sanguinetti n.42,
a quanto segue autorizzato in virtt di delibera del bonsig{io d'Armministrazione del 21
maggio 2018;
in seguito dencminata, per brevita, anche C.L.L.S;
Si premette quanio segue.
-La C.lL.S & proprietaria di un terreno sito in Comune di Cesena, via Ravennate,
distinto al Catasto terreni di detto Comune - Serzione di Cesena, al foglio 110, parti-
cella 1204, di metri quadri 1983 (millenovecentooitantatre) - ente urbano, destinato
dal Piano Regolatore Generale (PRG) approvato con delibera di Giunta Provinciale
numerc 348 del 29 luglio 2003 a tessuto produttivo polifunzionale.
- L'Amministrazione Comunaie di Cesena ha avviato un processc di riqualificazions

urbana, che portera all'elaborazione di un programma di riqualificazione urbana del-



'area posta prevalentemente a ﬂ_ord della lines ferrovia e comprendente I'éx mercato
ortofrutiicolo, il sopra secante nel tratio in cui quest'uitima & interrata e diverse aree
private attualmente in disuso o sottoutilizzate o con attivitd non coerenti con il conte-
sto residenziale.

Si tratta del pit importante progietto urbanistico che sara realizzato a Cesena nei
prossimi anni con ['okietfivo di riqualificare una vasta area atterno alla stazione férro~
viaria, di riconnettere | quartieri a nord della ferrovia con it centro della cittd e di dota-
re Cesena di un nuovo parco urbano, di un importante percorso ciclo-pedonale e di
nuovi parcheggl a servizio della stazione e della citta.

Le linee di indirizzo del programma sono state definite attraverso uno studio di fatti-
bifita, approvato nel 2006 dal Consiglioc Comunale ed i successivo concorso interna-
zionale di idee concluse nel giugno 2008 con la proclamazione del gruppo vincitore.
Nelio studio di faitibilita, alla base del Programma di Riqualificazione Urbana (PRU),
sono siati presi in esame gli aspetti urbanistici, economici e giuridico amministrativi,
individuando, in linea di massima, indici edificatori e destinszioni d'uso in grado di
garantire la trasformabilitd del comparto con I'assunzione in carico di una serie di
opere pubbliche aggiuntive, capaci di qualificare fortemente llintervento e il contesto,
Al terreni inclusi nel perimetro & stato attribuito un indice édiﬁcatorio pari a 0,8 {zero
virgola sei) ma/ mq di Superficie Terriforiale, tranne che alle aree residuali e a quelle
in fascia di rispetto ferroviaric per le guali tale indice & stato abbattuto al 30% {trenta
per cento) ed & guindi pari a 0,18 (zero virgota diciotio) mq di SUL/ma di Superficie
Territoriale.

Il Programma di Riqualiﬁcézéone Urbana, cosi come previsto dalla Legge Regionaie
n. 19/1988, perseque finalitd pubbliche e nel caso specifice tra gl obiettivi sono pre-

viste, oltre alio standard, le seguent! opere pubbliche di inferesse generale:




- realizzazione di un grande parco pubblico sopra la galleria delia secante;

- interramento dell'eletirodotto che afimenta la sottostazione elettrica della ferrovia;

- realizzazione di parcheggi pubblici in struttura a servizio delia stazione ferroviaria;

- riqualificazione degli spazi pubblici antistanti la stazione ferroviaria e a servizio del
noto scolastico;

- riqualificazione della viabilita esistente carrabile pedonale e ciclabile;

- creazione di un sistema di piste ciclabili a sevizio del nuovo quartiere, del parco e
connesso alla citta.

Lintervenio, su L;n‘area di circa 27 (ventisetie) ettari, prevede di realizzare una Su-
perficie Utile Lorda (SUL) complessiva di circa 87.000 (ottantasettemnila) metri quadri
con destinazioni residenziali, commerciafi, terziarie e servizi.

in data 26 luglio 2008, con atto del dottor Paolo Giunchi, Notaio in Cesena, numero
160.357/56.152 di Repertorio, registrato a Cesena il 31 luglio 2008 al numero 7747
modelio 1, & stata costituita dal Comune di Cesena la societa "Novello $.p.A Societa
di Trasformazione Urbana” in seguito, per brevita indicata anche come STU, che ha
come unice socio il Comune stesso quale strumento per dare attuazione al Pro-
gramma per & Riqualificazione delle aree attorno alla ferrovia.

In data 29 ottobre 2008 & stafo sottoscritto il disciplinare di incarico per ia redazione
del PRU con l'architetio Simona Gabrielli, feader del gruppo vincitore dél COncorso
internazionale di idee sopraccitato. |

In data 5 febbraio 2009 i progettisti hanno consegnato la bozza det PRU. E stata
condotta una cansultazione con gli organi istituzionali del Comune e i quartieri inte-
ressati ed é stata fatta una preéen’tazione pusbblica del progetto alla citta.

tn data 4 giugno 2009, con delibera di Giunta Comunale, & stata avviata la fase ne- '

goziale prefiminare alla redazione de! Programma di Rigualificazione Urbana del




comparte "Novelio”. Con tale delibera la Giunta Comunale ha conferitc alla STU |l
campito di incontrare le proprieta coinvolte e negoziare ia loro partecipazione al Pro-
gramma. l
it programma di riqualificazione coinvolge le proprieta private sia per ia realizzazione
di nuove costruzioni nelle proprie aree, sia per 1a cealizzazione di opere di urbaniz-
razione inerenii | singoli comparti, sia per ia realizzazione di opere di urbanizzazione
~ di interesse ;:omune a tutte je ditte Iottizzanti e di opere exirastandard previste per
[intero ambito dal Piano e i cui oneri dovranna essere suddivisi in quota proporzio-
nale alla SUL, in rapporto agli importi derivant dalla fase esecutiva. Complessiva-
mente la trasfarmazione partera ad una rievante vaiorizzazione delle aree interes-
sate, grazie alla realizzazione di un grande parco urbano e alla connessione con il
centro urbano; sard inoltre operato il risanamento del comparto dail'inquinamento
elettromagnetico esistente, con Minterramente del ramo delfeletirodotto che alimenta
lz sotiostazione elettrica delle Ferrovie;

premesso incltre:
- che la "C.1.L.S. COOPERATIVA SOCIALE PER L'INSERIMENTO LAVORATIVO E
SOCIALE ONLUS" ha interesse ad essere coinvolta nel Programma di Rigualifica-
sione Urbana, che dichiara di ben conoscere a seguito deff'attivita negeziale svolta
daffa STU, ed & disponibile ad assumersi gli impegni da esso derivant;
- che tale impegne comporta il trasferimento dell'attivita in essere;
- che limpegno econamice complessivo per le opere exirastandard previste dal Pia-
no su tutto ambito, da ripartire proporzionalmente alla SUL spettante, ammonta - in
via di prima approssimazione - ad Eurc 14.000.000 (quattordicimition). Gli impeorti
spettanti delle opere exirastandard e le opere d'urbanizzazione di interesse comuna

a tutto I'ambita, quatora anticipati da aliri so_ggétti atiugtori, sarannc rivalutati con in-



dice 1STAT,;
- che fa "C.LL.S. COOPERATIVA SOCIALE PER L'INSERIMENTC LAVORATIVO E
SOCIALE ONLUS™" ha la piena e immédiata disponibifitd delfarea ed intende dare
attuazione all'intervento in tempi brevi conferendo [immobiie afla "Novelio S.p.A So-
cieta di Trasformazione Urbana”,

si obbliga :
1. ad accettare il pianoc di riqualificazione elaborato dal gruppo coordinato dalf'archi-
tétto Simona Gabriell, che sard approvato come Programma di Riquslificazione Ur-
bana (PRU), a sottoscrivere direttamente o per delega alla STU, l'accorda i pro-
gramma con coamune e provincia con il quale saré approvato il Programma di Riqua-
[ifi_c;azione Urbana iri variante al Piano Regolatore Generale (PRG) saranno definiti
gli impegni a carico di ciascuna delle parti e a sottoscrivere la convenzione urbanisti-
ca per la realizzazione delle opere di urbanizzazione;
2. a pariecipare, En guota praporzionale alla SUL spettante, agli oneri dslla trasfor-
mazione derivant! dallapprovazione del PRU, attraverso le forme e nei tempi che sa-
ranno concordati con | Comune & con ta STU, per un ordinate sviluppo del pro-
gramma, e comungue nel termine massimo di dieci anni dalla stiputa delta conven-
zione urbanistica con 1| Comune di Cesena;
3. a meltere a disposizione l'ares, come individuata nel disegno allegato, per la rea-
lizzazione delle opere di urbanizzazione demolendo le struiture oggi esistenti, al
momento in cui sard avviato Fintervento sulla proprietd CLL.S;
4. ad avviare l'attuazione delle previsioni_del PRU relativamente alle sue proprieta
eniro e non oltre anni 8 (otto) dalla definitiva approvazione del PRU stesso con fa
presentazione della richiesta di Permesso di costruire delie opere di urbanizzazione.

In retazione a cid



si obbliga inoltre
- a demolire le strutture poste lungo via Ravennate destinate a magazzino & ufficio
fiberando una superficie di circa metri quadri 1.883 (millenovecentoottantatre} che
sard déstinata a funzioni residenziali, commerciali e terziarie cosi come definito da!
.Programma di riqualificazione urbana.
A tale terreno @ atiribuita una SUL pari a quella esistente, L'utilizzo della capacita
edificatoria & subordinato ali'approvazione del PRU ¢ alla sottoscriziqne dellz relativa
convenzione urbanistica;
- trasferire ad ogni eventuale futuro acquirente tutt gli impegni e gli abblighi sopra
scritti.
Nel caso in cui la C.LL.S. non ottemperasse agli impegni assurti dopo la sottoscri-
zione dellaccordo di programma, la STU poird procedere all'atuazione del PRU
mediante esproprio.
F.to: Giuliano Galassi
REPERTORIO N.166455 RACCOLTA N.B0138
AUTENTICA DI FIRMA
REPUBBLICA ITALIANA
Certifico io sottoscritto. dr. PAOLO GIUNCHI, Notaio in Cesena, iscritto oresso il
Collegio Notarile dei Distretli Riuniti di Forli e Rimini, con sede in Forli che il signor:
i GALASSI GIULIANO, nato in Cesena il giorno 11 novembre 18486, residents in Ce-
~sen;,_‘ \-iié; C'ac:i.amos.to n.43,
K Préé;‘derité del Consiglio d'Amminisirazione della
- "C.LL.S. COOPERATIVA SOCIALE PER L'INSERIMENTO LAVORATIVC E S0O-
CIALE ONLUS", numero 003542304089 di codicerﬁscale g di iscrizione nel Registro

delle imprese di Forll - Cesena, iscritta allAlbo Societd Cooperative col numero



A129841, in data 25 marzo 2005, nella sezione Cooperative a mutualita prevalente
di diritto - categoria Cooperative sociall, a guanto segue autorizzato, con sede in Ce-
sena, Plazzale Sanguinetti n.42,

in virtd dirdelibera del Consiglio ' Amministrazione del 21 maggio 2010;

comparente, della cul identita personale, qualifica e poteri io Notaio sono certe,
avendo esoneratc me Notaio dal darne letiura, ha apposto la sua firma in mia pre-
senza alle ore undici, senza la presenza dei testimani, per non averla richiesta, ed a
mia vista in calce & a margine la sopraestesa scrittura privata di cui mi chiede di au-
tenticare le soltoscrizioni e che viene conservata nella Raccolta dei miei atii.

In Cesena, via Martiri dellz Liberta numero 1, il giorno trenta seftembre duemiladiect.

F.to: dr. Paolo Giunchi Notaio.

F4A
Registrato a Casena I JLAAL L b5
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