
AT5

U1/1, U2/1 = minimo 75%  Sul
U2/1, U3/1, U3/5, U3/6, = massimo 25% Sul
U3/2 con le limitazioni di cui all'art. 23.02

Usi previsti:  U1/1, U2/1, U3/1, U3/2, U3/5, U3/6
Usi regolati:

Normativa funzionale

Indici urbanistici e quantità

Superficie territoriale (St): 82.539 mq
Utilizzazione territoriale (Ut): 0.15 mq/mq
Superficie utile lorda  (Sul): 12.381 mq

Superficie edificabile (Se): 40% St;
Area pubblica (Ap): 60% St;

AT3

AT3

AT3
Ip (Se) > 50%
Ip (St)  > 40%
A = 120 alberi/ha Se
Ar = 300 arbusti/ha Se

Indici ecologici, paesaggistici e altezze

Ripartizione del comparto

Superficie territoriale totale (St): 116.214 mq
Superficie utile lorda  totale (Sul): 17.432 mq

Ip (Se) > 30%
Ip (St)  > 60%
A = 60 alberi/ha Se
Ar = 120 arbusti/ha Se

Superficie edificabile (Se): 25% St;
Area pubblica (Ap): 75% St;

Superficie territoriale (St): 33.675 mq
Utilizzazione territoriale (Ut): 0.15 mq/mq
Superficie utile lorda totale (Sul): 5.051 mq

AT5

AT5

hm = 13 mt
Apv = verde ad alberi sparsi
Tii = secondo le indicazioni del Piano stralcio per il rischio
idrogeologico (art. 9).
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I settori prossimi all'alveo fluviale rientrano nell'area a rischio d'esondazioni. Nella zona va particolarmente curata l'efficienza e la
manutenzione della rete di deflusso superficiale.

Il comparto ricade in zone di tutela dei corpi idrici superficiali e sotterranei (art.28 del PTCP) di cui all'art.3.3 dell'allegato 1.

E.R.P.:
Ut = 0,025 mq/mq
Uf = 0,6 mq/mq
Verde di ecotone verso l'ambito rurale.

Urbanistico-ambientali

Idrogeologiche

REGOLE DELLA TRASFORMAZIONE

Scala 1 : 10.000

Il comparto si colloca lungo il margine sud della città oltre il fiume Savio.
E' costituito da due sub-comparti a Sud di via Savio, il più grande è localizzato tra via Ancona e via Viareggio, a corona 
della casa di riposo del ROIR, l'altro è definito da via Arno e via Adda in affaccio sul fiume Savio.
Questo secondo sub-comparto ha una notevole rilevanza paesistica e va salvaguardato come cono visuale.
Ugualmente va tutelato il cono visuale verso la collina, nei pressi dell'incrocio tra via Savio e via Viareggio.
Il PRG' 85 destinava l'intero sub-comparto a est e una porzione di quello a ovest a verde pubblico e viabilità.

Caratteristiche urbanistiche e ambientali

INQUADRAMENTO E OBIETTIVI

Tutta l'edificabilità deve essere concentrata nel sub-comparto più grande sul retro di via Savio.
Si propone di rafforzare l'edificato esistente collocando gli edifici nella porzione nord dell'area, per lasciare a sud
un'ampia fascia di ecotone.
E' opportuno creare uno spazio di aggregazione che connetta l'edificato che gravita su via Ancona con
la nuova edificazione e con la casa di riposo.
Deve essere prevista una pista ciclabile che dalla rotonda porti verso il fiume, come pista di ecotone.

Obiettivi e criteri di intervento

05/16
AT3 - AT5

Aree di cintura a destinazione prevalentemente
residenziale e di connessione dei margini urbani
S.Mauro - via Savio

INDIVIDUAZIONE

PRESCRIZIONI

Impegni a carico del soggetto attuatore dell'area:
- Realizzazione dello scolmatore fino al fiume Savio;
- Pista ciclo-pedonale sovrastante lo scolmatore (ml. 4);
- Verde pubblico contiguo lungo la pista ciclo-pedonale (ml. 4);
- Costi per l'acquisizione delle aree;
Sistemazione del piano di calpestio del tratto della pista ciclo-pedonale compresa tra la via Panaro e il ponte sull'acquedotto.

Il comparto ricade in parte nell'art.6 (Aree di potenziale allagamento) del Piano stralcio per il rischio idrogeologico redatto dall'Autorità
dei Bacini Regionali Romagnoli e la porzione del comparto definito da via Arno e via Adda in affaccio sul fiume Savio ricade nell'art. 4 
(Aree a moderata probabilità di esondazione) del Piano Stralcio per il Rischio Idrogeologico redatto dall'Autorità dei Bacini Regionali 
Romagnoli.
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SCHEMA DI SUDDIVISIONE DEL SUOLO
Scala 1 : 5000



108

VIA VIA

SAVIO

CERTALDO

VALLE

VILLARCO

SAVIO

VI
A

VIA

VIA

DE
LL

A
TO

RR
E

S. GIMIGNANO

VIA SANGRO

VIA

Pozzo

AMEDEO MASACCI

ANGHIARI

VIA

BIANCHI

MARIO

VIA

ANCONA II°

SCHEMA DI IMPIANTO URBANISTICO
Scala 1 : 2000

P



 



111

ó%U

CUPA

VIA

Sc
olo

Casa Valzama

PRIOLO

di

VIA

TIP
ANO

Tipano

VIA

CHIANCIANO

Casa
lec

chi
o

Rio

di

Urbanistico-ambientali
Verde di ecotone verso l'ambito rurale, di mitigazione verso il tessuto polifunzionale e di ambientazione lungo la sponda del Rio
Valutazione previsionale di clima acustico (AUSL).
Studio di impatto sulla mobilità (art.19.06).
Contributo in quota parte rispetto alla SUL per la realizzazione della rotonda sulla via Tipano congiuntamente con l'AT 05/19 AT5.

Scarpate morfologiche.

Idrogeologiche
Il comparto ricade in zone di tutela dei corpi idrici superficiali e sotterranei (art.28 del PTCP) di cui all'art.3.3 dell'allegato 1.

Indici urbanistici e quantità

REGOLE DELLA TRASFORMAZIONE

Scala 1 : 5.000

La frazione di Tipano è ubicata ad ovest del territorio comunale ed ha una prevalenza di tessuto residenziale, anche grazie
alle recenti espansioni.
A lato del comparto scorre il Rio Casalecchio che rientra fra le acque pubbliche oggetto di tutela.
Il comparto era destinato dal PRG '85 a zona di ristrutturazione urbanistico edilizia essendovi collocati diversi capannoni industriali 
dismessi, oggi demoliti, che l'amministrazione aveva programmato di riqualificare. 

Caratteristiche urbanistiche e ambientali

INQUADRAMENTO E OBIETTIVI

Obiettivo del comparto é trasformare urbanisticamente l'area con funzioni residenziali di media densità edilizia consolidando
il nucleo della frazione, valorizzando il percorso del Rio Casalecchio con un'area a verde naturalistico lungo la sponda del Rio.
E' opportuna la creazione di un polo di aggregazione che caratterizzi il nuovo edificato.

Obiettivi e criteri di intervento

05/18 - AT2Aree di riqualificazione urbana
Tipano - via Tipano, comp. ovest

SCHEMA DI SUDDIVISIONE DEL SUOLO

PRESCRIZIONI

Ip (Se) > 30 %
Ip (St) >  30 %

hm = 13 mt
Apv = verde naturalistico
A = 80 alberi/ha Se
Ar = 150 arbusti/ha Se

Usi previsti:  U1/1, U2/1, U3/1, U3/2, U3/5, U3/6

Usi regolati:

Normativa funzionale

Superficie territoriale (St): 16.911 mq
Utilizzazione territoriale (Ut): 0.50 mq/mq
Superficie utile lorda  (Sul): 8.455 mq

U1/1 = minimo 75% Sul
U2/1, U3/1, U3/5, U3/6 = massimo 25% Sul
U3/2 con le limitazioni di cui all'art. 23.02.

Tii = secondo le indicazioni del Piano stralcio per il rischio idrogeologico (art.9)

Indici ecologici, paesaggistici e altezze

Ripartizione del comparto
Superficie edificabile (Se): 60% St
Area pubblica (Ap): 40% St

Il comparto ricade nell'art.6 (Aree di potenziale allagamento) del Piano stralcio per il rischio idrogeologico redatto dall'Autorità
dei Bacini Regionali Romagnoli.
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Il comparto ricade in zone di tutela dei corpi idrici superficiali e sotterranei (art.28 del PTCP) di cui all'art.3.3 dell'allegato 1;
Idrogeologiche

                                 zone soggette ad eventi alluvionali saltuari (PTCP tav.4).

E.R.P.:
Ut = 0,025 mq/mq
Uf = 0,6 mq/mq

Urbanistico-ambientali
La frazione di Tipano è ubicata ad ovest del territorio comunale ed ha una prevalenza di tessuto residenziale anche grazie alle due
lottizzazioni realizzate.
Il comparto in questione era destinato dal PRG '85 ad attrezzature pubbliche e servizi.

Caratteristiche urbanistiche e ambientali

INQUADRAMENTO E OBIETTIVI

Obiettivo principale della trasformazione é la creazione di una zona di verde pubblico che colleghi l'area al comparto di riqualificazione 
ad est e alle lottizzazioni già realizzate.

Obiettivi e criteri di intervento

PRESCRIZIONI

SCHEMA DI SUDDIVISIONE DEL SUOLO

Aree di connessione dei margini urbani
Tipano - via Tipano,comp. est 05/19-AT5

Scala 1 : 5.000

REGOLE DELLA TRASFORMAZIONE

Indici ecologici, paesaggistici e altezze
Ip (Se) > 30%
Ip (St)  > 60%
hm = 13 mt
Apv = /
A = 60 alberi/ha Se
Ar = 120 arbusti/ha Se
Tii = secondo le indicazioni del Piano stralcio per il rischio idrogeologico (art.9).

Usi previsti:
Normativa funzionale

Superficie territoriale (St): 10.044 mq
Utilizzazione territoriale (Ut): 0.15 mq/mq 
Superficie utile lorda  (Sul): 1.507 mq

Indici urbanistici e quantità

U1/1 = minimo 75% Sul
U2/1, U3/1, U3/5, U3/6 = massimo 25% Sul
U3/2 con le limitazioni di cui all'art. 23.02

Ripartizione del comparto
Superficie edificabile (Se): 25% St;
Area pubblica (Ap): 75% St;

Usi regolati:
U1/1, U2/1, U3/1, U3/2, U3/5, U3/6

Il comparto ricade nell'art.6 (Aree di potenziale allagamento) del Piano stralcio per il rischio idrogeologico redatto dall'Autorità
dei Bacini Regionali Romagnoli.
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Il comparto ricade in zone di tutela dei corpi idrici superficiali e sotterranei (art.28 del PTCP) di cui all'art.3.3 dell'allegato 1.

Verde di ecotone verso l'ambito rurale.
Urbanistico-ambientali

Idrogeologiche

Il comparto si trova nella parte sud-ovest di Tipano integrando, con parcheggi e verde, i servizi della frazione nei pressi della Pieve
 e quelli già esistenti di rango Comunale (RSA). E' delimitato dalle vie del Priolo e Tipano che vanno adeguatamente ristrutturate.
 Il contesto è dato da una edilizia a bassa densità e dal territorio rurale con l'inclusione, lungo via del Priolo, di edifici produttivi.

Superficie edificabile (Se): 40% St;
Area pubblica (Ap): 60% St;

Ripartizione del comparto

PRESCRIZIONI

SCHEMA DI SUDDIVISIONE DEL SUOLO

Aree di cintura a destinazione prevalentemente
residenziale
- Tipano -  via Tipano, via Del Priolo

05/20-AT3

Obiettivi e criteri di intervento

INQUADRAMENTO E OBIETTIVI

Caratteristiche urbanistiche e ambientali

Il comparto si caratterizza per concentrazione dei servizi nella parte prospiciente la frazione e della residenza nella parte a sud-ovest
più a contatto con la campagna con la quale si connette con una cintura verde. La viabilità principale ed i parcheggi pubblici sono
tenuti ai margini dell'insediamento in applicazione dei criteri di sostenibilità. L'accesso principale alla residenza è da via Tipano che
dovrà essere adeguatamente dimensionata assieme alla via del Priolo.

Scala 1 : 5.000

REGOLE DELLA TRASFORMAZIONE

U1/1, U2/1 = minimo 75% Sul
U2/1, U3/1, U3/5, U3/6 = massimo 25% Sul
U3/2 con le limitazioni di cui all'art. 23.02.

Indici urbanistici e quantità
Superficie territoriale (St): 48.368 mq
Utilizzazione territoriale (Ut): 0.15 mq/mq
Superficie utile lorda  (Sul): 7.255 mq

Normativa funzionale
Usi previsti:  U1/1, U2/1, U3/1, U3/2, U3/5, U3/6

Usi regolati:

Ip (Se)  > 50%
Ip (St)  > 40%
hm = 13 mt
Apv = verde ad alberi sparsi
A = 120 alberi /ha Se
Ar = 300 arbusti/ha Se
Tii = secondo la indicazioni del Piano stralcio per il rischio idrogeologico (art. 9).

Indici ecologici, paesaggistici e altezze

Il comparto ricade nell'art.6 (Aree di potenziale allagamento) del Piano stralcio per il rischio idrogeologico redatto dall'Autorità
dei Bacini Regionali Romagnoli.
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