ALLEGATOA

LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comjna 3

/LA SIQ./SOC. (1) cennirie e e e e diseguito denominato/a
locatore (asSIStito/a da (2) .....covieii i e ——— in persona di
............................................................................. ) concedeinlocazione alla sig. (I)
............................................................................. di seguito denominatafanduttore,

identificato/amediante (3) .........ccoviiiiiiii i (assistaa (2) ....covvveeieiii
IN PEISONA QI .vie ittt et et e et et e e e e e e e e ), che eetta, per se e suoi
aventi causa,

A) l'unita immobiliare posta in ..........coccooiii i Vid .o n.
...................................... piano ...................scala .............. int. .............. composta di

[ PR vani, oltre cucina e servizi, e dotatresli dei seguenti elementi accessori (indicardi:qua

soffitta, cantina, autorimessa singola, posto maechn comune o meno, ecc.) non ammobiliata /
ammobiliata (4) come da elenco a parte sottosatétie parti.

B) una porzione dellunitd immobiliare posta N .. via
...................................... D e piano ................... sda
.............. int. ......... composta di n. ......... vani, oltre ¢o& e servizi, e dotata altresi dei seguenti
elementi accessori (indicare quali: soffitta, camtiautorimessa singola, posto macchina in comune o
meno, ecc. ) il cui utilizzo e regolato nel segeamDAO(5) ......cvvvvieiie i non
ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco agpsottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitaimmiBdme: ...
D) prestazione ENergetiCa .......c..oeiii it e e e
(o) IR (o 1 €= 474 | 1 11 o] F= 1| |

d) tabelle millesimali: proprieta ............. riscaldanten.......... acqua ........... altre
La locazione e regolata dalle pattuizioni seguenti.
Articolo|
(Durata)
Il contratto e stipulato per la durata di ........... B(6), dal ................ al ... , e alla prima

scadenza, ove le parti non concordino sul rinnaavkedesimo, il contratto e prorogato di dirittoddie
anni, fatta salva la facoltd di disdetta da paeé Idcatore che intenda adibire I'immobile agli wsi
effettuare sullo stesso le opere di cui all'artcdldella legge n. 431/98, ovvero vendere I'immelaille
condizioni e con le modalita di cui al citato amtix 3. Alla scadenza del periodo di proroga bieanal
ciascuna parte ha diritto di attivare la procedwgril rinnovo a nuove condizioni ovvero per laumgia

al rinnovo del contratto, comunicando la proprigemzione con lettera raccomandata da inviare &Hal
parte almeno sei mesi prima della scadenza. In ammacdella comunicazione, il contratto e rinnovato
tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in ituibcatore abbia riacquistato la disponibilita
dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adihistal termine di dodici mesi dalla data in cui ha
riacquistato tale disponibilita, agli usi per i ¢juw esercitato la facolta di disdetta, il condtgtha diritto

al ripristino del rapporto di locazione alle stessadizioni di cui al contratto disdettato o, iteahativa,
ad un risarcimento pari a trentasei mensilitaulgio canone di locazione corrisposto.



Articolo 2

(Canone)
A. Il canone annuo di locazione, secondo quantdilgta dall'Accordo territoriale tra (APE-
CONFEDILIZIA, ASPPI, SICET, SUNIA e UNIAT) depostta il 19/12/2018 presso ilComune di
CESENA, é convenuto in euro ....................... , che il condutt@ieobbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonificanbario, OVWero............ccovvvviviiininnnen. , in n.
......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuglée seguenti date: (4)
Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui algsente punto lo preveda, il canone viene aggiorogid
anno nella misura contrattata del ............... , che comengon puo superare il 75% della variazione

Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatae abbia optato per la “cedolare secca” per latdu
dell’'opzione. (8)

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presenteratto, il conduttore versa/non versa (4) ahtore
(che con la firma del contratto ne rilascia, ina;aguietanza) una somma di euro .............c.ccoeevvnnn.e
paria ............... mensilita (9) del canone, non impil&ain conto canoni e produttiva di interessi lega
riconosciuti al conduttore al termine di ogni ardidocazione, salvo che la durata contrattuale méni
non sia, ferma la proroga del contratto per due, a@lmeno 5 anni o superiore. Il deposito canale
cosi costituito viene reso al termine della locaegjgprevia verifica sia dello stato dell'unita inriti@are
sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrédtua

Eventuali altre forme di garanzia ........................ (20)

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazioeda Tabella oneri accessori, allegato D al decre
emanato dal Ministro delle infrastrutture e despmarti di concerto con il Ministro dell’economiadelle
finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, dellgge n. 431/1998 e le integrazioni dell’accordo
territoriale di cui il presente contratto costittéd’allegato A.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneridets, per la quota parte di quelli condominiadideuni

a carico del conduttore, deve avvenire entro s&sgporni dalla richiesta.

Prima di effettuare il pagamento, il conduttoredidtto di ottenere l'indicazione specifica dellgese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltigitto di prendere visione - anche tramite orgaazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministra o 'amministratore condominiale, ove esistedés
documenti giustificativi delle spese effettuatesiéme con il pagamento della prima rata del canone
annuale, il conduttore versa una quota di accontosuperiore a quella di sua spettanza risultaate d
rendiconto dell'anno precedente (11). Per le sgiesei al presente articolo il conduttore versa goata
dieuro............... salvo conguaglio (12).

Articolo5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto sopartite in parti uguali fra locatore e conduttgvedi
punto 1, lettera h, dell'accordgjer le ricevute conseguenti sono a carico del utbocb.



Il locatore provvede alla registrazione del comralandone documentata comunicazione al conduttore
che corrisponde la quota di sua spettanza, parinadita - e all Amministratore del condominio ai sien
dell'art. 13 legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione detratio una delle organizzazioni sindacali che abbi
prestato assistenza ai fini della stipula del @itdrmedesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovutchanger oneri accessori non pud venire sospeso 0
ritardato da pretese o eccezioni del conduttoralegue sia il titolo. Il mancato puntuale pagamepty
qualsiasi causa, anche di una sola rata del camamehé di quant'altro dovuto, ove di importo pari
almeno ad una mensilitd del canone, costituiscendma il conduttore, fatto salvo quanto previsto
dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392

Articolo 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamentévike @bitazione del conduttore e delle seguenti
persone attualmente con lui conviventi ... e v

Salvo espresso patto scritto contrario, é fattéethvdi sublocazione e di comodato sia totale ai&iple.
Per la successione nel contratto si applica l@di6é della legge n. 392/78, nel testo vigente guite
della sentenza della Corte costituzionale n. 48819

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contrattogoavi motivi, previo avviso da recapitarsi traenit
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unitd irobiliare locatagli, di averla trovata adatta ab'us
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegnagadl effetto col ritiro delle chiavi, costituendoda
quel momento custode della stessa. Il conduttarapggna a riconsegnare l'unitd immobiliare netiftcs

in cui I'na ricevuta, salvo il deperimento d'usena il risarcimento del danno; si impegna, altrasi,
rispettare le norme del regolamento dello stabike @sistente, accusando in tal caso ricevuta dediso
con la firma del presente contratto, cosi comenpegna ad osservare le deliberazioni dell'assendeliea
condomini. E in ogni caso vietato al conduttore p@re atti e tenere comportamenti che possanoaecar
molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato deit& immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 deddice
civile di quanto segue:

Articolo 10
(Modifiche e danni)



Il conduttore non pud apportare alcuna modificapirmzione, miglioria o addizione ai locali locatl e
alla loro destinazione, o agli impianti esisteséinza il preventivo consenso scritto del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatoregda responsabilita per danni diretti o indirettiec

possano derivargli da fatti dei dipendenti del tooe medesimo nonché per interruzioni incolpeveli d
servizi.

Articolo 11
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del prigtario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relatille spese ed alle modalita di gestione dei sediizi
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha iaddiritto di intervenire, senza voto, sulle detdmoni
relative alla modificazione degli altri servizi cami.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e alidizionamento d'aria si applica anche ove sii tdatt
edificio non in condominio. In tale caso (e cors$ervanza, in quanto applicabili, delle disposizaed
codice civile sull'assemblea dei condomini) i catawhii si riuniscono in apposita assemblea, concat
dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12
(Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo d&abii antenna televisiva centralizzata - si obbhggservirsi
unicamente dell'impianto relativo, restando simadiblocatore, in caso di inosservanza, autorzzafar
rimuovere e demolire ogni antenna individuale asspael conduttore, il quale nulla pud pretendere a
qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge

Per quanto attiene all'impianto termico autonomee presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento allart. 7 comm, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell'onede adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Articolo 13
(Accesso)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'umittnobiliare al locatore, al suo amministratore n@nah
loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motiala - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere 0,asadi recesso anticipato del conduttore, locaretd
immobiliare, questi deve consentirne la visita uolia la settimana, per almeno due ore, con esglasi
dei giorni festivi.

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e condoiae stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decretol déinistro delle infrastrutture e dei trasporti di

concerto con il Ministro dell’economia e delle fmme, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2adel

legge 431 del 1998, € composta da due membri dealthppartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell’Accordo territoriale sulla base Idetlesignazioni, rispettivamente, del locatore & de
conduttore.



L'operato della Commissione e disciplinato dal doeato “Procedure di negoziazione e conciliazione
stragiudiziale nonché modalita di funzionamentdad€bmmissione”, Allegato E al citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione notedaina la sospensione delle obbligazioni contadittu
La richiesta di attivazione della Commissione nomporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compada notifica degli atti esecutivi, e ai fini delampetenza
a giudicare, il conduttore elegge domicilio neidb@ lui locati e, ove egli piu non li occupi oraanque
detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comuweeé situato I'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non puw¥ Aaogo, e non pud essere provata, se non con atto
scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano recganmmente a comunicare a terzi i propri dati personal

in relazione ad adempimenti connessi col rappdrtocdzione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contrattati finviano a quanto in materia disposto dal

Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 1298 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanatapplicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale.

Letto, approvato e sottoscritto

llocatore ......cooveieiiiii e

[l 'conduttore ..........covviiiiiiiiiiii

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice @ylk parti specificamente approvano i patti diagli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme diagezia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, rismhes,

9 (Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti} (Accesso), 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15rgpdel presente contratto.

10CAtOre ..o
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NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognduogo e data di nascita; domicilio e codicedis.
Se il contratto e cointestato a piu persone riperiadati anagrafici e fiscali di tutti. Per le pene
giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codimeale, partita IVA, numero d'iscrizione al Trilmle;
nonché nome, cognome, luogo e data di nascitedald rappresentante.

(2) L'assistenza e facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremil Maso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazidagitalita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 detdto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altries il conduttore avra I'uso condiviso di senezspazi
comuni, che il locatore si riserva la residua pmmei con facolta di locarla e che il canone di ditara 2

e stato imputato in proporzione alla sua supetficie

(6) La durata minima € di anni tre.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’ Accordutegrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, ksprdi
costruzione, Comune, Associazioni della proprieliizéa e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I'applitaze della cedolare secca, € sospesa, per un petiod
tempo corrispondente alla durata dell’opzioneakofta di richiedere I'aggiornamento del canonehan
se prevista nel contratto a qualsiasi titolo, isalla variazione accertata dall’'lstat dell'indiczionale
dei prezzi al consumo per le famiglie di operanpiegati verificatasi nell’anno precedente.
L’applicazione della cedolare secca é sostitutig'|RPEF e delle relative addizionali, nonché dell
imposte di bollo e registro, ivi comprese quellttastisoluzione e sulle proroghe del contratto.

(9) Massimo tre mensilita.

(10) Indicare fidejussione bancaria o assicuratieaanzia di terzi o altro

(11) Per le proprieta di cui all'art. 1 commi 5 elél DM Ministro delle Infrastrutture e dei traspax
art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque pamgobili posti in edifici non condominiali,
utilizzare la seguente formulazione, sostitutivitideero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di coemza esposte all'articolo 4, le spese che in bdae
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emaadal Ministro delle infrastrutture e dei tragpdi
concerto con il Ministro dell’economia e delle fivz® ai sensi dell'articolo 4, comma 2 della legge n
431/98

- e di cui il presente contratto costituisce I'gHéo A - risultano a carico dello stesso. Di tadddlla la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avpittna conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneriideti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta.

Prima di effettuare il pagamento, il conduttoredidtto di ottenere l'indicazione specifica dellgese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltigitto di prendere visione - anche tramite orgaarioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amminigtre, ove esistente) dei documenti giustificatieilel
spese effettuate. Insieme con il pagamento deitaaprata del canone annuale, il conduttore versa un
quota di acconto non superiore a quella di suaasmped risultante dal consuntivo dell'anno preceaadent
La locatrice dichiara che la quota di partecipaziatell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servignani & determinata nelle misure di seguito rigerta
che il conduttore approva ed espressamente acaetparticolare per quanto concerne il riparto @lell
relative spese:

a)spesegenerali ..........ccooeiiiii it

b) spese ascensore .............coeiiiiiiiennnn.

C) spese riscaldamento ...................oe.eee

d) spese condizionamento ......................



La locatrice, esclusivamente in caso di intervesdilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitariobiliari o di interventi comportanti modifichelag
impianti, si riserva il diritto di adeguare le qeoti ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduticeenuove quote, cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quelleadakiazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore padire la Commissione di negoziazione pariteticaudi
all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro ldeinfrastrutture e dei trasporti di concerto cén i
Ministro dell’economia e delle finanze ai sensil'ddiicolo 4, comma 2, della legge 431/98, e cos##t

con le modalita indicate all'articolo 14 del prefseoontratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costiesmiti dalla locatrice per la fornitura dei seindiz
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dealiqlimmobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articdlaconduttore & tenuto al rimborso di tali cogtér la
quota di sua competenza.

Il conduttore € tenuto a corrispondere, a titoleadeonto, alla locatrice, per le spese che quistal
sosterra per tali servizi, una somma minima paquaella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facolta della locatrice richiedere, a titolo di asto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, sabanguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quamgrevisto al riguardo dall'articolo 9 della legge
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto déditdo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tabensia da versare € di euro ....................... , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al .o BUID ettt et e e et e e e e e

al = o

al .o BUID ettt et e et e e e e e e e

al o 10| (o N ,

salvo conguaglio.

(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ec

(13) Nel caso in cui il locatore opti per I'applmane della cedolare secca non sono dovute immbste
bollo e registro, ivi compresa quella sulla risadune.



