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Abcdefg : aggiunte deliberazione n. 7 del 06/02/2014 (adozione)
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Abcdefg : aggiunte deliberan. ..... del / /2015 (controdeduzione)

Abedefg : eliminazioni deliberan. ..... del / /2015 (controdeduzione)






Art.

5.01

Indici e definizioni urbanistici-ecologici

itoriourbanizzato

usi
Il PRG assume le “Definizioni tecniche Uniformi perl’'Urbanistica e I'Edilizia”
contenute nell’Allegato A dell*Atto di coordinamento sulle definizioni tecniche
uniformi  per [l'urbanistica e [I'edilizia” approvato con deliberazione
dell’Assemblea Legislativa della Regione Emilia-Romgna n. 279 del 04/02/2010,
oltre a quelle di seguito elencate riguardanti parmetri non indicati fra le
definizioni regionali ma utili all'attuazione del presente strumento urbanistico.

5.09

5.10

Tii Trasformazione ad invarianza idraulica

E’ la trasformazione di un’area che non provocaggravio della portata di piena del
corpo idrico ricevente i deflussi superficiali arigti dall’area stessa, di cui all'art. 9
del Piano stralcio per il rischio idrogeologico.

Capacita insediativa
Ai fini della determinazione della capacita inséidi nei Piani Urbanistici Attuativi
(PUA) si assume il seguente parametro: 55 mq Suébitante.



Art.

5.12  Se superficie edificabile
E’ la zona all'interno della quale & concentratlificabilitd consentita nelle Aree di
Trasformazione perequativa.

6 Definizioni edilizie

Le definizioni edilizie sono contenute nell’Allegto A dell“Atto di coordinamento
sulle definizioni tecniche uniformi per l'urbanistica e I'edilizia” approvato con
deliberazione dell’Assemblea Legislativa della Reghe Emilia-Romagna n. 279 del
04/02/2010.

Per gli interventi edilizi compresi nei piani attuaivi convenzionati ed in quelli
approvati prima dell’entrata in vigore delle definizioni sopra richiamate, vengono
applicate le definizioni vigenti al momento dell’aprovazione dello strumento
attuativo.




Art.

7.01

7.05

Distanze, altezze e visuali libere

Si applicano nei casi di nuova costruziond sograelevazione e ampliamento dei
fabbricati esistenti.

nell’atto di coordinamento tecnico approvato con diberazione dellAssemblea
Legislativa della Regione Emilia-Romagna n. 279 déi4/02/2010.

Le distanze si definiscono e si misurano rispettigate:

D1 = dai confini di proprieta e di zona;

D2 = dagli edifici prospicienti.

La Visuale libera si applica dai confini dioprieta, fuori e all'interno dei centri
abitaticon esclusione dei confini stradali

VI = 1 dai confini di zonaSono fatte salve le distanze tra le seguenti degtini
omogenee: Tessuto produttivo polifunzionale e Aree Trasformazione
polifunzionale, Tessuto residenziale e Aree di forasazione residenziale. In tali casi
VI =0,5.

VI = 0,5 dai confini interni alle zone omogenee.

Non si applica il rispetto della VI dai confini diona Citta consolidata-Territorio
rurale, qualora si tratti della medesima proprieta.




Capo Il

Art.

Art.

9

La disciplina degli interventi edilizi
Principi

Le tipologie degli interventi edilizi sono definieedisciplinate dalle vigenti norme di
legge statale e regionale.

11

11.01

Ogni madifica della legislazione statale daagle in materia-determina-tautomatica
e-conseguente-variazione-della—diseiplina—di-seguferita prevale sulle eventuali
difformi disposizioni delle presenti norme.

In caso di contrasto tra norme di legge e le pitésearme si applicheranno
esclusivamente le prime.

Manutenzione qualitativa

Gli interventi dimanutenzione qualitativalei manufatti esistentomprendono i

seguenti tipi di intervento come definitisoho-articolati-in-differenti-tipologi-sulla
base-delle-categorie-individuadalla legislazione nazionale, nonché dalla tR-47/78

15/2013e successive modifiche e integrazioni:

- manutenzione ordinaria

- manutenzione straordinaria

- restaurcscientifico

- restauro erisanamento conservative-{di-tigoe-B)
- ristrutturazione edilizia

- demoliziong(senza ricostruzione

La ristrutturazione edilizia degli edifici con valori e caratteri storici, culturali e
testimoniali compresi nell'elenco di cui agli All.6 e 7 deve prioritariamente
preservare tali valori e caratteri mantenendo la sgoma e il sedime originari
degli edifici oggetto d’'intervento. Negli altri cag nel rispetto della volumetria
esistente e fatte salve le innovazioni consentitalth normativa, € ammessa la
modifica della sagoma e del sedime per motivi consg alla tutela di vincoli e/o
di diritti di terzi. Il nuovo sedime dovra essere i stretta prossimita con il sedime
originario e, nel caso del territorio rurale, non cvra costituire un nuovo centro
aziendale o nuova corte rurale.

In ogni caso gli interventi di ristrutturazione non possono essere avviati prima
del decorso dei trenta giorni dalla presentazionealla SCIA.







Art.

21

21.01

21.02

Usi del territorio nei tessuti esistenti enutamento di destinazione d’'uso

La destinazione d'uso in atto dellimmobile o dellinita immobiliare € quella
stabilita dal titolo abilitativo che ne ha previsto la costruzione o I'ultimo
intervento di recupero o, in assenza o indeterminatza del titolo, dalla
classificazione catastale attribuita in sede di pmo accatastamento ovvero da altri
documenti probanti.

norme regionali vigenti. Per mutamento d'uso senzaopere si intende la
sostituzione, non connessa a interventi di trasforazione, delluso in atto
nellimmobile con altra destinazione d'uso definitacompatibile dagli strumenti
urbanistici comunali.

definito dalle norme regionali vigenti, il mutamenb d'uso & subordinato
all'effettivo reperimento delle dotazioni territoriali e pertinenziali richieste e
comporta il versamento della differenza tra gli oné di urbanizzazione per la
nuova destinazione d'uso e gli oneri previsti, nedl nuove costruzioni, per la
destinazione d'uso in atto. E fatta salva la possiiia di monetizzare le aree per
dotazioni territoriali nei casi previsti —dalle presenti norme



Art.

21.04 Il mutamento di destinazione d'uso con operé soggetto al titolo abilitativo
previsto per l'intervento edilizio al quale € connsso.

21.05 Non costituisce mutamento d'uso ed é attuatiberamente il cambio dell'uso in
atto nell'unita immobiliare entro il limite del 30 % della superficie utile dell'unita
stessa e comunque compreso entro i 30 metri quadrafNon costituisce inoltre
mutamento d'uso la destinazione di parte degli eddi dell'azienda agricola a
superficie di vendita diretta al dettaglio dei prodtti dell'impresa stessa, secondo
guanto previsto dall'articolo 4 del decreto legisldvo 18 maggio 2001, n. 228
(Orientamento e modernizzazione del settore agrico] a norma dell'articolo 7
della legge 5 marzo 2001, n. 57), purché contenugatro il limite del 20 % della
superficie totale degli immobili e comunque entrolilimite di 250 metri quadrati
ovvero, in caso di aziende florovivaistiche, di 50Metri quadrati.

21.06 L'attivita di vendita diretta dei prodotti agricoli non comporta mutamento di
destinazione d'uso dei locali ove si svolge la vetal e pud esercitarsi su tutto il
territorio comunale a prescindere dalla destinaziom urbanistica della zona in cui
sono ubicati i locali a cio destinati .

21.07 L'insediamento delle associazioni di promozie sociale di cui alla L.R. 09
dicembre 2002, n. 34 e subordinato alla verifica d®sservanza dei requisiti
igienico-sanitari e di sicurezza. L’insediamento ne comporta mutamento di
destinazione d’'uso delle unita immobiliari esistented il pagamento del contributo
di costruzione ed é attuato, in assenza di opereilizie, senza titolo abilitativo.

210408 Nelle zone polifunzionali della citta consolid@&aconsentita la nuova localizzazione
dell'uso U3/2 sulla base di un idoneo studio degfetti indotti dallaumento di
Carico urbanistico delle trasformazioni e dellatigk sostenibilita.

218991 nidi d'infanzia previsti nel’'uso U1/1 devonosgettare i requisiti di cui alla LR
1/2000 e garantire adeguata accessibilita.

.....

normativo Al

210711 L'uso U4/3 comprende industrie insalubri di I°sda di cui all'elenco del DM della
Sanita 5 settembre 1994, le attivita aventi I'opblidi valutazione di impatto
ambientale ai sensi della L.R.9/99 e le industnisehio di incidente rilevante.

22 Dotazione minima di parcheggi pubblici e pivati

i JOMISSIS

22.03 A decorrere dalla data di approvazione dein®i nel caso di usi residenziali,
dovranno di minima essere realizzati 2 posti aut®d per ogni alloggio, uno dei
quali deve essere ricavato entro la struttura efificio o nei servizi annessi, ad
eccezione degli alloggi inferiori ai 50 mq di Spk¢ i quali vale 1 posto per alloggio,
fermi restando gli standard previsti dalla legiglae vigente).
Nel caso di alloggi residenziali sociali con supecie fino a 75 mg di Sul potra
essere realizzato 1 posto per alloggio entro la sttura, a condizione che sia
garantita la quantita minima di parcheggi pertinenzali prevista dalla L 122/89

e OMISSIS.

22.05 In tutte le nuove costruzioni e nelle denotizcon ricostruzione, ad esclusione degli
interventi di-rstrattdraziongnanutenzione gualitativa e di ampliamento che non
creino nuove unita immobiliari nonché per le aréeiglalificazione urbana, vanno
previsti spazi di parcheggio privato P1 nelle qitarmton inferiori a quanto indicato
per le diverse destinazioni delle aree e degli@ditlla tabella successiva.

Nel caso di—+istuttyrazienananutenzione dualitativa con aumento di unita
immobiliari, i posti auto potranno essere repeti’area di pertinenza.




Art.

Art.

o OMISSIS.

22.14 a disciplina di cui al presente articolo e al m@ente art. 21 vale per tutto il territorio

33

comunale ad eccezione del sistema della Cittacstati Cesena e Roversaper il
guale le categorie degli usi e le dotazioni di paheggi sono definite negli allegati
A2 e A3.

o OMISSIS

Criteri generali d'intervento per i Tessuti esistenti

el OMISSIS.

34

34.01

34.02

Tessuto dell’espansione anni 60 — 70

Tessuto a prevalente destinazione residenzialedhahlmmpletato il ciclo di crescita,
comprensivo di zone sature ad elevata densitatipalogie estensive, caratterizzato
da densita fondiaria medio-alta in cui si considesaurita la possibilita edificatoria,
sia per gli edifici condominiali che per le tipoleguni-bifamiliari, queste ultime

prevalenti, risalenti all’espansione degli anni&D-

Interventi edilizi

Fermo restando che sugli edifici di interesse starp-architettonico o pregio
storico-culturale e testimoniale individuati nella Tavola dei Sistemi sono
ammessi soltanto gli interventi edilizi coerenti co le specifiche categorie di
tutela di cui allAllegato A6, che ne conservino ivalori storici culturali e

testimoniali intrinseci, per gli altri edifici esistenti sono ammessi interventi edilizi
con i seguenti limiti:

- manutenzione qualitativa di cui all’art.1hli interventi di ristrutturazione
edilizia sono sempre ammessi purché non incrementnil Volume totale lordo
(Vt), fatte salve le innovazioni ammesse dalle dispizioni normative di cui
all'art.11 comma 2 della L.R. 15/2013;

nuove costruzioni su lotto libero: - Uf = 0,8 mg/mq nel centro edificato urbano;
- Uf =0,7 mg/mqg nel centro edificato delle
frazioni;

ampliamento degli edifici esistenti:

- - Uf =0,8 mg/mq nel centro edificato urbano;

- Uf =0,7 mg/mqg nel centro edificato delle
frazioni;

demolizione e ricostruzione anche parziale :

- - Uf =0,8mqg/mq oppure pari alla Sul esistente
se superiore a Uf = 0,8 mg/mq nel centro
edificato urbano;



Art.

- Uf =0,7 mg/mq oppure pari alla Sul esistente,

se superiore a Uf = 0,7 mg/mq nel centro
edificato delle frazioni;

Gli indici di cui al comma 02 sono applicabili quabra sussistano

contemporaneamente le seguenti condizioni:

1) siano reperite per intero le dotazioni di parcheggpubblici;

2) il nuovo edificio assicuri una copertura di caloreed elettricita in misura
superiore del 30% rispetto ai minimi obbligatori e raggiunga un indice di
prestazione energetica superiore del 15% di quellaninimo obbligatorio; la
condizione € asseverata dal progettista in fase giesentazione del titolo edilizio
e, dopo I'esecuzione dei lavori, in fase preliminar al rilascio del certificato di
conformita edilizia e agibilita;

3) nel caso di edifici plurifamiliari sia garantita I’ accessibilita come definita dalla
legge 13/89, di tutte le parti comuni interne e did aree di pertinenza e di almeno
il 50% delle unita immobiliari a destinazione resignziale previste.

Gli indici sono ridotti delle misure sotto indicate qualora le condizioni descritte

vengano parzialmente soddisfatte:

- di 0,20 mg/mq nel caso in cui venga richiesta la metizzazione anche parziale dei
parcheggi;

- di 0,05 mg/mg nel caso in cui non venga rispettata condizione di cui al punto 2)

- di 0,05 mg/mq nel caso in cui non venga rispettata condizione di cui al punto 3).

Le riduzioni sono cumulative nel caso di mancato spetto di piu condizioni

incentivanti.

| titoli edilizi riguardanti immobili che utilizzin o per intero o0 in_misura ridotta gli

indici di cui al comma 02 sono corredati da atti covenzionali con i quali i titolari si

impegnano al rispetto delle condizioni progettuali.

Le misure urbanistiche sopra indicate costituiscondncentivo alla qualificazione del
patrimonio edilizio esistente ai sensi dell’art. &r della LR 20/2000. A far data dalla
adozione della variante urbanistica che introduced suddette disposizioni hon trova
applicazione nel territorio comunale I'art. 20 comma 3 della LR 15/2013.

Le distanze dai confini di proprieta e di zona sprescritte dall’art.7.

34.03 Normativa funzionale

Usi previsti: U1/1, U3/1, U3/2 (esistenti e previsbn le limitazioni di cui al
precedente art. 23), U3/5, U3/6

34.04 Indici paesaggistici-ecologici

37

- Ip=20%

- Avp = indirizzi di cui all’elaborato PG 9

- A =1 albero/ 200 mq Sf

- Ar =1 arbusto/100 mq Sf

- hm = h esistente in caso di demolizione e rieazétme di edifici con h > 13 mt

- hm = 13 mt su lotto libero 0 ampliamenti

- Tii = secondo le indicazioni del Piano Stralcir i Rischio Idrogeologico (art. 9)

Tessuto di impianto unitario

37.01 Tessuti a prevalente destinazione residenzialg®/duttiva individuati nelle tavole

dei Sistemi e strutturati in base ai piani e agleiventi unitari (Piani Particolareggiati
residenziali, PEEP, PIP, ecc.) per i quali si segfenecessita di rispettare I'assetto
urbano esistente, attraverso interventi di valaziane e riqualificazione dell’
impianto urbanistico originario e degli spazi pubbin relazione alla possibilita di
potenziare il ruolo di connessione con il contestmano di appartenenza.

37.01lbisPer le aree libere o parzialmente eddigatomprese nei piani attuativi scaduti

valgono i parametri urbanistico edilizi stabilitaldpiano attuativocon esclusione

delle tipologie edilizie laddove previsteppure, in carenza di documentazione, per

le aree polifunzionali valgono gli indici urbanistiecologici di cui all’art. 39.

10



Art.

Art.

Art.

51

51.02

53 bis

Nel caso di lotti non edificati o parzialmente égdfi, non disciplinati dai piani
attuativi previgenti, si applicano gli indici urkiatico ecologici dell'art.39 per le aree
produttive e dell'art. 34 per le aree residenziali.

Piani Urbanistici Attuativi vigenti e Pregresso del PRG ‘85

el OMISSIS.

Nelle tavole dei Sistemi sono inoltre individuaten apposita simbologia grafica

numerazione progressiva le aree interessate da Bibanistici Attuativi Pregressi
previsti dal PRG ‘85 non ancora convenzionati e Aleee di Ristrutturazione
Urbanistica Pregressaree assoggettate ad Accordi di Programma e a amogjr
Integrati. Per tali aree si applicano le specifipihescrizioni urbanistico-edilizie le

definizioni contenute nell’Allegato normativo A®Pregresso PRG ‘85"alle presenti
norme.

o OMISSIS.

Aree sottoposte ad accordo coi privati

53 bis01 Le aree oggetto di Accordo coi privaticdi all'art. 18 L.R. 20/2000, riguardano

situazioni in cui € opportuno assumere nella pieadione proposte di progetti e
iniziative di rilevante interesse per la comundédle. Tali aree sono individuate nelle
Tavole dei Sistemi che riportano le destinaziobiamistiche.

53 bhis02 Le aree oggetto di Accordo sono:

Calcestruzzi del Savio
Accordo approvato con deliberazione di C.C. n. d826/04/2004

Consorzio Agrario San Giorgio
Accordo approvato con deliberazione di C.C. n. 928¢04/2004

Piano Attivita Estrattive — Ambito 1R- di Rio délemo
Accordo approvato con deliberazione di C.C. n. é424/01/2008 (PAE approvato
Deliberazione C.C. 123 del 29/07/2008)

58

58.06

Infrastrutture per la viabilita

e OMISSIS.

Al di fuori del territorio urbanizzato, lundmvia Romea, la E45, la via Emilia, la via
Cervese —ta—va—Ravennate via Torino e la via Calcinaro, percorso Gronda-
Bretella (via Moneta, via Golgi e via Cerchia di_Sat'Egidio _per la parte

compresa nella _Gronda-Bretella), la Secante, laddove compatibile con le

disposizioni e prescrizioni degli enti gestori delliabilita e le norme in materia di
impianti per la distribuzione di carburanti, siar g#i impianti esistenti e confermati
che per i nuovi impianti, fra le funzioni inseditiba servizio della mobilita &
ricompreso l'uso U2/1, con le limitazioni e le pmézoni di cui al precedente comma,;
in tali casi la Uf si applica alla profondita firm un massimo del doppio della fascia

11



Art.

Art.

63

63.04

77

77.01

di rispetto e per un fronte non superiore a 100Pat.tali assi stradali gli impianti e le
relative attrezzature possono estendersi oltradaid di rispetto per una profondita
complessiva non superiore a 100 mt. Gli interventio soggetti a PUA e devono
prevedere adeguate opere di ambientazione.

Lungo la E45 per rilevanti zone di servizio annessémpianti di carburanti, e
consentito l'insediamento di centri di servizio eigtati per la viabilita. Indici:
Uf=0,30 mg/mgq calcolato per un fronte non super@r200 ml. e una profondita di
80 ml.; Sul max mqg 4000, hm 13,00; vanno rispeitatmanenti indici ecologico
ambientali del comma precedente. Usi: U2/1, U3/&6Uimitatamente all’artigianato
di servizio connesso alla viabilita (officine menine, gommista, ecc.); ciascun uso
insediabile pud impegnare una Sul max = 2000 (pqri cioé al 50% della Sul
massima prevista). La localizzazione delle attrereaé consentita per un fronte di
250 ml e una profondita di 100 ml.

JOMISSIS....o

Criteri generali
LOMISSIS.....oo

Soggetti abilitati a intervenire in zona rurale

Costruzione di edifici residenziali rurali

Nel caso di nuova costruzione e ampliamenio edifici residenziali possono

intervenire solo gli Operatori Agricoli Qualificatii seguito cosi definiti:

- coltivatori diretti proprietarj affittuari limitatamente al primo grado di pareatel
col proprietario, usufruttuari limitatamente al mpd grado di parentela col
proprietario cosi come definiti all’art. 48 dellad54/61 e successive modifiche ed
integrazioni; all'atto della presentazione dellandmda di permesso di costruire, il
titolare dovra essere iscritto ai registri dellaCCJl.A.A. nella sezione imprese
agricole.

- coltivatori con qualifica di imprenditore agricolprofessionale (IAP) a—titelo

principale{ATR) proprietari, affittuarilAP limitatamente al primo grado di

parentela col proprietario, usufruttuaP limitatamente al primo grado di

parentela col proprietarie—cosi-come—definitiatlal-del-D—Lgs—99/2004 Si

considera IAP, ai sensi del D. Lgs 29 marzo 2004 89, come modificato dal D.

Lgs 27/05/2005 n. 101, la persona fisica o giuridicin possesso della

documentazione comprovante tale titolo rilasciatan data non anteriore a sei

mesi dall'atto della presentazione della domanda di pesoedi costruire,it Il

titolare dovra essere iscritto ai registri dellaCT.Jl.A.A. nella sezione imprese

agricole.

consorzi, cooperative e altre forme societar@petarie dei terreni e costituite tra

imprenditori agricoli o coltivatori diretti che opeo in attivita connesse con la

conduzione agricola; all’atto della presentaziom#laddomanda di permesso di

costruire occorre presentare la copia dell’attoticdgso e dell'iscrizione alla

Camera di Commercio. |l titolare dovra essere tigcai registri della C.C.I.ILA.A.

nella sezione imprese agricole.

JOMISSIS....o

Piano di Riconversione e Miglioramento Aziadale (PRA)

Gli interventi in zona rurale si attuano dima con permesso di costruire diretto.

E’ possibile derogare agli indici urbanistici diicagli artt. 66, 67, 68, 69,
limitatamente all' uso U5/2 fino ad una Sul massiaggiuntiva di 900mqg per
aziende fino a 15 ha, di 1200 mq per aziende >d %4 30 ha, di mg 1500 per
aziende > 30 ha & 50 ha e di 2000 mq per aziende > di 50 ha e UBi3imiti
specificati nei singoli ambiti agricoli, per progeti riconversione, ammodernamento
e miglioramento aziendale, ricorrendo al Piano idbRversione Aziendale (Pra) che

12



Art.

Art.

79

79.03

81

81.01

viene attuato secondo le procedure di Piano P&atmggiato di Iniziativa Privata
(art. 25 LR 47/78) in analogia a quanto previstt'ata 40, comma 9, LR 47/78
modificata. Il PRA, per la realizzazione di cantiamicole o particolari ragioni
connesse al processo produttivo e per la realianazili invasi a scopo irriguo, pud
derogare al divieto di realizzare locali interatbancamenti superiori a 3 mt.

Le aziende a prevalente indirizzo colturale foraggeon SAU maggiore di 30 ha,
possono usufruire, per la costruzione di fienili,uda Sul aggiuntiva ai parametri
sopra riportati per un massimo di mg. 1000, dateaduin rapporto alle capacita
produttive. Tali servizi di ricovero dovranno aveteuttura intelaiata, copertura a due
falde e almeno uno dei lati maggiori privi di tampmento.

Vanno rispettati gli indici urbanistico-ecologiéid, Tii, S).

Hanno titolo a presentare il Pra gli imprenditagrieoli a titolo principale (IATP) ed i
soggetti ad essi assimilati per legge di cui all'&3.04 relativa a Costruzioni di
edifici residenziali rurali.

Per la presentazione del Pra € richiesta la $iABha in pianura e 10 ha in collina
ovvero la SAUesistente alla data del 05/10/00 di 3,5 Ha in piamu6 Ha in collina.
Per evitare processi di incentivazione al frazioeato delle unita poderali, tali
superfici devono risultare formate alla data d&0%2000; tale termine non ha rilievo
per le superfici risultanti da processi di accorpatae per le aziende formate in
sequito all’acquisizione di terreni da Enti pubblid aventi SAU non inferiore a 3,5
ha in pianura e 6 ha in collina.

Il Pra deve contenere gli elementi necessari pevalatazione dell'inserimento
dellintervento nel contesto paesistico-ambientdie,descrizione della situazione
aziendale o interaziendale relativa all'anno preceel il progetto di miglioramento e
innovazione, gli obiettivi in termini di reddito,coupazione, qualita del prodotto,
commercializzazione, ricadute ambientali dei precgmoduttivi, i mezzi e dli
strumenti messi in atto per realizzare gli obigétitivrelazione ai tempi e alle fasi di
attuazione, il programma di investimenti e il piag@ finanziamenti, lo schema di
convenzione.

Il Pra é sottoposto alla valutazione di una Comiwmiss tecnica comunale composta
da esperti in materia di urbanistica, ambientegagmia, economia.

Recupero edilizio dei fabbricati e indicamni per interventi di nuova costruzione

e OMISSIS.

L'ampliamento degli edifici, di cui allAllego normativo A3, Appendice 1 &
consentito per le sole tipologie:

- tipo 1 casa su pendio;

- tipo 2 casa con scala esterna;

- tipo 3 casa cesenate riminese;

secondo gli schemi riportati.

Qualora gli edifici sopra elencati insistano in ambi diversi da quelli del
territorio rurale, non e consentito I'ampliamento tipologico.

el OMISSIS.

Ricovero attrezzi

Negli appezzamenti di superficie superiore a 0,5 Heve € praticata I'attivita
agricola complementare, purché privi di edifici alurdi servizio, & consentita la
costruzione di piccoli capanni per esclusivo ricqovattrezzi di 20 mq. Tali ricoveri,
a carattere provvisorio, potranno essere costanthe da soggetti non abilitati
saranno autorizzati per una durata di amrnib Jinnovabili, previo rilascio di
fidejussione a garanzia dellimpegno formale di omione alla cessazione
dell'attivita, secondo le indicazioni dell’ Alleganormativo A 5.
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Art. 82
81.0282.01
82.02
Art. 82bis

Attivita produttive esistenti in ambito rur ale

Per le attivita produttive e polifunzionali regoteente insediate o condonate
nel’lambito rurale sono consentiti interventi di moéenzione qualitativa,
conservativi, fino alla ristrutturazione ediliziarga aumento di SUL. Sono previsti i
soli usi gia esistenti alla data di approvazionladeresente variante generale, o usi
appartenenti alla medesima classificazione funzéoeali pari carico urbanistico e di
impatto.

Gli edifici produttivi, posti all'interno diuclei rurali, che cessano I'attivita possono
essere recuperati all'uso residenziale (U 1/1)m@dgicamente compatibili e senza
aumento di Sul e volume. Il PRG individua puntuaiteetali edifici assoggettando il
loro recupero a permesso di costruire con prestiizthe definisce i contenuti del
recupero all'uso abitativo (numero massimo di ajipgarcheggi, ecc).

Ambiti di recupero delle attivita polifunzionali in zona rurale

82.01bis Riguarda il recupero di aree in ambitoalyr censite in seguito ad indagine

conoscitiva, individuate con apposita perimetragiomelle tavole dei sistemi e
classificate nelle schede dell’allegato normativbOAin cui sono insediate attivita
produttive che utilizzano prevalentemente aree extepper lo stoccaggio o la
lavorazione delle merci o mezzi. Il recupero é lfarato alla riduzione dell’impatto

paesaggistico ed ambientale rispetto alla campagrstante (impatto visivo,

rumore, polveri), al miglioramento della viabilitdi accesso in rapporto alla
movimentazione delle merci, al riordino dei mantifasistenti, alla sistemazione del
lotto includendo la realizzazione del verde e degtpeggi, all'incremento una tantum
delle superfici esistenti in relazione alle esigendocumentate nell’indagine
conoscitiva. L'ampliamento € comunque subordindta globale corresponsione
degli standards urbanistici.

L'ampliamento una tantum attribuito per classi aiiende e per dimensioni di
superfici esistenti & il seguente:

Attivita affini e complementari all’'edilizia (Eazf€az/f-Eaz/s-Eaz)x incremento una

tantum di 300 mq di SUL

Imprese edili ed artigianato di servizio (Eaz/ef§eEaz/i-Eaz/p-Eaz/d-Eaz/&az/X)

: incremento una tantum di 800 mq di SUL

Autotrasportatori:
SUL esistente 500 mq incremento di 500 mq di SUL
SUL esistente da 501 a 1000 mq incremetit 800 mq di SUL
SUL esistente > 1000 mq incremento.20@ mq di SUL

Per le aziende individuate con la sigla Eaz/nEed/v si rinvia alle quantita di
incremento una tantum riportate nella scheda taaédi’allegato normativo A10.

Per le aziende individuate con la sigla Eaz/| ed/E non & previsto alcun incremento
di Sul.

Le schede contengono le regole insediative per ambito di recupero, individuano
il perimetro dell’ambito, le fasce di rispetto,éa di localizzazione dell’edificato, le
zone da adibire a piazzali per lo stoccaggio dicm&area per opere di mitigazione,
gli impegni convenzionali per le infrastruttureakéa a piazzali deve rispettare Ip =
30%.

Nella Collina di valore ambientale non sono cotiieimcrementi di superficie ma
solo riordino e mitigazione degli impatti dell'eidifto esistente e degli spazi esterni.
Gli ambiti di recupero si attuano attraverso pesupesdi costruire corredato da
apposita convenzione tra Comune e proprietari @gilende nel rispetto dello schema
di ripartizione della scheda.

Ogni atto abilitativo & subordinato alla previa iategrale realizzazione e cessione
delle aree di standards, da reperirsi all'intereb merimetro dell’lambito di recupero
ed in posizione frontistante la strada di acceksoquote di standards da prevedersi
sono quellepreviste per le zone D-produttive (tessuto prodatipolifunzionale) e
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Art.

83

83.01

sono attuate nel rispetto di tutti i vincoli urbstiti ed ambientali presenti
nell’ambito.

Il cambio del tipo di attivita insediata € subomtm a verifica di compatibilita da
parte del Comune ed € ammesso solo nella stessgodat di funzione e di pari
carico urbanistico, ovvero per conversione ad gscali.

JOMISSIS....o

Rilocalizzazione ed ampliamento degli efici residenziali interessati dalle fasce
di rispetto e/o soggetti ad esproprio.

E’ consentita la demolizione e ricostruzione d&lal esistente e la demolizione e
ricostruzione con I'ampliamento fino a 270mq di Sldgli edifici situati in zona
agricola e interessati da fasce di rispetto cazfiage nelle tavole dei sistemi
dell'Autostrada, dellE45, della Secante, di viavRanate, dellex SS 71 bis
(Cervese), dell'ex SS 304 (Cesenatico), delle strdidprogettodel P.R.G e degli
elettrodotti. Gli spostamenti potranno avvenirgdameni adiacenti entro un raggio di
500 mt. non interessati da tutela cosi come defilitinterno delle tavole del Piano
Regolatore. Tale facolta & prevista anche perbriahti soggetti a esproprio nonché
per quelli compresi nella fascia di rispetto delia Emilia (art. 2.15 Allegato
normativo Al). La rilocalizzazione degli edifici puderogare dal rispetto della
distanza degli allevamenti di cui alle norme deliterio rurale, purché migliorativa
della situazione esistente e previo parere dellAUS

Gli spostamenti riguardanti il tratto di via Emilfeonteggiante la quinta collinare,
dovranno essere conformi a quanto specificato dainca 5 punto b) dell'art.24B
delle norme del PTCP.

Non & consentita la ricollocazione negli ambitilaeadollina (art 68, art.69). Per gli
edifici esistenti in tali Ambiti, rientranti nellaasistica citata, & consentito solo lo
spostamento aII esterno deIIe fasce sopradesnette |mmed|ate V|C|nanze

Sw fabbrlcatl eS|stent| in fasua d| rispetto
stradale posSsono_essere _esequiti_interventi _di_matemzione qualitativa, con
esclusione della ristrutturazione eseguita mediantdemolizione e ricostruzione
volumetrica

JOMISSIS....o
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