COMUNE DI CESENA

Programma di Riqualificazione Urbana del comparto di Viale Europa
e Via Piave denominato "Parco Europa"

Proprieté: NUOVA MADONNINA S.r.l. MERLONI MARINA
Via Cesenatico 5309 Viale Europa 475
47024 Macerone-Cesena (FC) 47023 Cesena (FC)
BATTISTINI IMMOBILIARE S.r.l. MERLONI MARCO
Via Europa 147 Via Cerchia di S.Egidio 1694
47023 Cesena (FC) 47023 Cesena (FC)
MANUZZ| GILBERTO COMUNE DI CESENA
Subb. Federico Comandini 126 P.zza del Popolo 10
47023 Cesena (FC) 47023 Cesena (FC)

MANUZZI PAOLO
Subb. Federico Comandini 126
47023 Cesena (FC)

MANUZZI MARIO
Subb. Federico Comandini 126
47023 Cesena (FC)

ACCORDO DEFINITIVO 21 DICEMBRE 2011

Riccardo Barbieri
Viale Osservanza n.145 Cesena

Oggetto tavola: Tavola di progetto - Identificazione delle aree pubbliche 1:500

Progettisti: Prof. Arch. Adolfo Natalini (capogruppo)
Arch. Fabrizio Natalini
Arch. Riccardo Barbieri

via del Salviatino 10/a 50137 Firenze
t. 055.600400 natalini.architetti@tin.it

NATALINI ARCHITETTI

Collaboratori:  Arch. M. Baralli, Arch. A. Blanchard, Arch. T. Brilli, Arch. D.Pica,
Arch. G. Santini, Arch. N. Scelsi
Ing. F. Barbieri, Arch. L. Tappi

Timbro e firma progettisti:

Tel. 0547/611227 P.iva 03329570406

Architettura]l

TAVOLA N° 7

area di intervento= 70.104 mq

area privata= 45.122 mq

area pubblica= 24.982 mq

CALCOLO PARAMETRI

Calcolo delle superfici catastale reale

Nuova Madonnina mq. 36.839 36.550

Battistini Immobiliare mq. 7.855 7.855

Manuzzi mq. 718 717
mq. 45.412 45.122

S.u.l. dentro al comparto
cosi suddivisa:

S.u.l. Nuova Madonnina= 37.965 mq
S.u.l. Battistini= 8.405 mq
S.u.l. F.lli Manuzzi= 853 mq
S.u.l. totale= 47.223 mq

CONTEGGIO VERDE PUBBLICO STANDARD

COMPARTO-A "Nuova Madonnina e Manuzzi" STANDARD PROGETTO
S.U.L. Residenza = 31.655 mq (20mq/55mq SUL) 11.511
S.U.L. Com.le/direzionale = 7.163 mq (60mq/100mq SUL) 4.298

TOT mq 15.809 9.159
Totale Verde mq 9.159 <mq 15.809

(-6.650 mq, da realizzare su altra area specificata in convenzione)

COMPARTO-B "Battistini" (Lotto 3) STANDARD PROGETTO
S.U.L. Residenza = 7.185 mq (20mq/556mq SUL) 2613
S.U.L. Com.le/direzionale = 1.220 mq (60mq/100mq SUL) 732

TOT mq 3.345 2.612
Totale Verde mq 2.612 <mq 3.345

(-733 mq, da realizzare su altra area specificata in convenzione)

CONTEGGIO P2 STANDARD
COMPARTO "Nuova Madonnina e Manuzzi" STANDARD  PROGETTO*
S.U.L. Residenza
u1/1) =31.655 mq (1 mq/ 5,6mq SUL) 5.756
S.U.L. Terziario alimentare
(Uu3/2) =1.596 mq (1 mq/ 2,6mq SUL) 638
S.U.L. Terziario diff., art. di servizo e pubb. esercizi
(U3/1,U3/5,U3/6) =2370 mq (2,5 mq/ 5,6mq SUL) 1.077
S.U.L. Centro Direzionale
(U3/9) =3197 mq (5,5 mq/ 5,5mq SUL) 3.197
TOT mq 10.668 11.068
PROGETTO
Primo piano interrato Lotto 7 =1.040 mq
Piano interrato autostazione =7.367 mq
P2a+P2b+P2c+P2d=150+875+155+766 =1.946 mq
Via Europa e Via Piave =715 mq
TOTALE P2 PROGETTO =11.068 mq>10.668 mq (+400 mq)
COMPARTO "Battistini" (Lotto 3) STANDARD PROGETTO*
S.U.L. Residenza
u1/1) =7185mq (1 mq/5,6mqg SUL) 1.306
S.U.L. Terziario diff., art. di servizo e pubb. esercizi
(U3/1,U3/5,U3/6) =1220 mq (2,5 mq/ 5,5mq SUL) 555
TOT mq 1.861 2.377
PROGETTO
Primo piano interrato Lotto 3 =2.000 mq
Via Europa e Via Piave =377 mq
TOTALE P2 PROGETTO =2.377 mq>1861 mq (+5616mq)
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— — — - Limite intervento & _ _ _ _ . Limite parch. interrati . _ __ _ Limite comparto "Battistini" Limite riqualif. Via Piave Viale Europa
Area privata . Edifici privati . Edificio esistente
Parcheggi pubblici mq 8.547 (comparto "Nuova Madonnina")

Parcheggi pubblici mq 766 (comparto "Nuova Madonnina")

(Superficie estradosso solaio piano terra)

Parcheggi pubblici mq 2000 (comparto "Battistini")

(porzione di edificio posta al 1° piano interrato)

Parcheggi pubblici mq 1040 (comparto "Nuova Madonnina")

(porzione di edificio posta al 1° piano interrato)

P2 esistenti con PRU di Via Europa e Via Piave mq 377 (comparto "Battistini")
P2 esistenti con PRU di Via Europa e Via Piave mq 715 (comparto "N. Madonnina")

Verde pubblico di progetto mq 878
Verde pubblico di progetto mq 4194
Verde pubblico di progetto mq 750
(Superficie estradosso solaio piano terra)

Verde pubblico di progetto mq 357

(Superficie estradosso solaio piano terra)

Area pubblica pavimentata mq 901
Area pubblica pavimentata mq 2221
Area pubblica pavimentata mq 83
(Superficie estradosso solaio piano terra)

Area pubblica pavimentata mq 2387

(Superficie estradosso solaio piano terra)

Aree private ad uso pubblico mqg 1311
Aree private ad uso pubblico mqg 3008

Verde di mitigazione
in fascia di rispetto ferroviaria mqg 1093

Verde stradale esistente . Verde stradale di progetto mqg 298

Strada esistente

Strada di progetto mq 1471
Pista ciclabile esistente mq 485
Pista ciclabile di progetto mqg 902
Marciapiedi esistenti mq 2784

Percorsi pubblici di progetto fuori standard mq 2430

U2 Edifici (Stazione Corriere)

U2 aree

P2 STANDARD
~--- Battistini mq 2377
Nuova Madonnina mq 11068

........

........

(comparto "Battistini")

(comparto "Nuova Madonnina")

(comparto "Battistini")

(comparto "Nuova Madonnina") VERDE STANDARD
~--- Battistini mq 2612

Nuova Madonnina mq 9159

(comparto "Battistini")

(comparto "Nuova Madonnina")
(comparto "Battistini")

(comparto "Nuova Madonnina")

________

(comparto "Battistini")

(comparto "Nuova Madonnina")

|.E.T. n°3 Isole ecologiche tradizionali

|.E.l. n°2 Isole ecologiche interrate Nuova madonnina

l.E.l. n°1 Isola ecologica interrata Battistini

O
-/ n° 52

Alberature esistenti

e Alberature di progetto

Cabina Enel mq 100
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