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AREE DI RIQUALIFICAZIONE URBANA DI CONNESSIONE DEI MARGINI URBANI -
CALISESE VIA MALANOTTE COMP. OVEST — 08/10 AT2
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Descrizione della variante

Il progetto & una variante del PUA dell’area di riqualificazione urbana di connessione dei margini
urbani comparto Ovest 08/10 AT2 che & stato approvato in data 13/09/2011 deliberazione N° 322.
La variante si & resa necessaria dopo che una modifica della scheda-di comparto ha cambiato la
S.U.L. ammissibile. I progetto approvato, infatti, si basa sulla precedente scheda 08/10 AT2-AT5
che prevedeva un indice di utilizzazione territoriale di 0,5 per la parte AT2 e 0,15 per la parte AT5,
e quindi una S.U.L. massima di 3.608 mq. A seguito di una variante del P.R.G. la scheda & stata
modificata, e la parte AT5 cancellata, cosi che lindice 0,5 della AT2 & stato esteso a tutta la
superficie territoriale del comparto. La S.U.L. massima ora consentita & 4.108 mq e questa
variante, che ne prevede 3.943 mq, permette di recuperarne Ia maggior parte.

Inoltre, con la variante & stato inserito il perimetro di massimo ingombro e modificate le norme del

PUA per consentire in fase di permesso di costruire una maggiore flessibilita nelle tipologie edilizie.

La variante conserva I'impianto stradale, la posizione dei lotti e gran parte degli spazi pubblici del
progetto approvato. Le modifiche interessano il lotto N°2 (in precedenza lotto N°4) che aumenta la
sua superficie in seguito all’aumento di S.U.L, e il Iotto N° 3 che accorpa i precedenti lotti N° 2 e N°
3. Questa suddivisione dei lotti permette di assegnare al lotto N° 3 tutta la S.U.L. che spetta a una
delle due proprieta che partecipano alla realizzazione del comparto Ovest 08/10 AT2. Il otto N°1 &
invariato.

E’ prevista una nuova area verde attrezzata nello spazio compreso tra it lotto N° 3 e la nuova
strada di lottizzazione, per compensare I'eliminazione dell’area verde attrezzata che nel progetto
precedente era compresa nello spazio tra i lotti N° 1 e N° 4.




Le due aree di parcheggio pubblico P2, accessibili dalla nuova strada di lottizzazione che si
innesta in via Malanotte, sono leggermente modificate e aumentano la loro superficie totale per
garantire gli standard necessari allincremento della S.U.L.. L’area di parcheggio P2 lungo il
confine nord del comparto & invariata.

Le tipologie e le finiture degli edifici sono invariate: sono previsti tre condomini con unita abitative
di diversa metratura, e un‘altezza di quattro piani. L’attivita commerciale, che il progetto
precedente prevedeva in uno dei condomini, & stata eliminata.
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