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Distanze, altezze e visuali libere

La Visuale libera si applica dai confini dioprieta, fuori e all'interno dei centri
abitati con esclusione dei confini stradali.

VI = 1 dai confini di zonaSono fatte salve le distanze tra le seguenti degtini
omogenee: Tessuto produttivo polifunzionale e Are Trasformazione
polifunzionale, Tessuto residenziale e Aree di finasazione residenziald,essuto
residenziale e zone di parcheggio pubblico e vergeibblico. In tali casi VI = 0,5.

VI = 0,5 dai confini interni alle zone omogenee.

Non si applica il rispetto della VI dai confini diona Citta consolidata-Territorio
rurale, qualora si tratti della medesima proprieta.

Lotto convenzionale residenziale

Ai fini dell'applicazione dell'indice di ediabilita nei casi in cui il lotto edificabile
risulti di profondita superiore ai 35 mt, si assunma profondita convenzionale di mt
35 indipendentemente dalla dimensione del I@tpartire da strade e parcheggi di
piano, zone di filtro verde stradadeimpianti per la distribuzione del carburante
con accessi esistenti alla data di adozione dell@ayite Generale (05.10.2000).

Gli edifici ricadenti all’esterno di tale fasciaragenzionale possono attuare interventi
di manutenzione qualitativa di cui al successivo Ht.

Ville e giardini

Si tratta di norma di parchi privati di pegimbientale e tipologico, strettamente
correlati agli edifici in essi ricompresidi giardini pertinenziali con funzione
ecologica e di miglioramento del paesaggio.

Interventi edilizi

- gli edifici individuati nelle tavole dei Sistemiso di valore storico- testimoniale e
assoggettati agli interventi edilizi di manutenzwmrdinaria, straordinaria, restauro,
restauro e risanamento conservativo di tipo A ec@ne indicato nell’ Allegato
normativo A 6.

- per gli edifici privi di valore storico- testimonéé consentita:

- la manutenzione qualitativa;
- la demolizione e ricostruzione della Sul esistesgaza diminuire l'indice di
permeabilita esistente e mantenendo le carattdhéstiel sistema del verde;

- ampliamento una tantumbell’edificio_deHa-Sulesistente fino ad un massimo del
20%della Sulcon un minimo sempre consentito di mq 60 di Subad&ione che
vengano reperiti 0 monetizzati gli standards relatil'ampliamento e siano
rispettate le distanze delle costruzioni dalledstréDM 16/01/96).

Le distanze dai confini di proprieta e di zona sprescritte dall’art. 7.

Aree sottoposte ad accordo coi privati

53 hisO1 Le aree oggetto di Accordo coi privaticdi all'art. 18 L.R. 20/200@_art. 11 L.

241/9Q riguardano situazioni in cui € opportuno assumeedla pianificazione
proposte di progetti e iniziative di rilevante irgese per la comunita locale. Tali aree
sono individuate nelle Tavole dei Sistemi che ti@oo le destinazioni urbanistiche.

53 bis02 Le aree oggetto di Accordo sono:

Calcestruzzi del Savio
Accordo approvato con deliberazione di C.C. n. d826/04/2004

Consorzio Agrario San Giorgio
Accordo approvato con deliberazione di C.C. n. 928¢04/2004
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Piano Attivita Estrattive — Ambito 1R- di Rio dellemo
Accordo approvato con deliberazione di C.C. n. é424/01/2008 (PAE approvato
Deliberazione C.C. 123 del 29/07/2008)

Permesso di costruire con prescrizioni n. 216 Viltalabra
Accordo approvato con deliberazione di G.C. n. 36@el 12/11/2013

San Giorgio — via Calabria/via Cerca
Accordo approvato con deliberazione di C.C. n. 14al 25/02/2016

Servizi di interesse sovracomunale

Comprendono tutte le aree destinate a spédizezzature e servizi di interesse
pubblico a livello sovracomunale di cui all’art. 4fella LR 47/78 e successive
modifiche e integrazioni. Sono classificate comeez& ai sensi dell’'art. 13 della LR
47/78 e successive modifiche e integrazioni.

Tali aree sono preordinate all’esproprio.

Le specifiche destinazioni sono riportatelen@lanimetrie di PRG con apposite
simbologie.

In tali aree potranno essere insediati usi ritecamnpatibili con la funzione principale
(quali ad esempio pubblici esercizi, sportelli kemcalloggi di custodi, ecc.). La
ripartizone tra le diverse attrezzature di segsjtecificate e riportate nelle tavole dei
Servizi pud essere modificata con delibera comsilia

La progettazione degli interventi &€ di competengd’ Aimministrazione Comunale,

ovwvero puo essere affidata agli Enti istituzionatibee competenti o proposta da
soggetti privati.

Nel caso di interventi di realizzazione eiogdstione di attrezzature da parte di
soggetti privati su aree di proprieta privata, gudsvranno essere regolati da una
convenzione che garantisca I'uso pubblico delkattatura.

Area per la discarica RSU (rifiuti solidi urbani)
E’ 'area destinata alla realizzazione della disrmRSU, compresi gli impianti e le
zone boscate di protezione. Il PRG si attua pervento diretto.

Area della ex discarica di Rio Eremo
E’' 'area occupata dalla discarica esaurita che daa essere bonificata secondo i
parametri stabiliti dalla normativa vigente

Piano di Riconversione e Miglioramento Aziedale (PRA)

Gli interventi in zona rurale si attuano dima con permesso di costruire diretto.

E’ possibile derogare agli indici urbanistici diicagli artt. 66, 67, 68, 69,
limitatamente all' uso U5/2 fino ad una Sul massiaggiuntiva di 900mqg per
aziende fino a 15 ha, di 1200 mq per aziende >d® 4 30 ha, di mg 1500 per
aziende > 30 ha & 50 ha e di 2000 mq per aziende > di 50 ha e UBi3imiti
specificati nei singoli ambiti agricoli, per progeti riconversione, ammodernamento
e miglioramento aziendalepmpreso la riconversione degli allevamentricorrendo
al Piano di Riconversione Aziendale (Pra) che viatteato secondo le procedure di
Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata (&% LR 47/78) in analogia a quanto
previsto dall’art. 40, comma 9, LR 47/78 modificallaPRA, per la realizzazione di
cantine vinicole o particolari ragioni connesse pabcesso produttivo e per la
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realizzazione di invasi a scopo irriguo, pud deregal divieto di realizzare locali
interrati e sbancamenti superiori a 3 mt.

Le aziende a prevalente indirizzo colturale foraggeon SAU maggiore di 30 ha,
possono usufruire, per la costruzione di fienili,uda Sul aggiuntiva ai parametri
sopra riportati per un massimo di mg. 1000, dateaduin rapporto alle capacita
produttive. Tali servizi di ricovero dovranno aveteuttura intelaiata, copertura a due
falde e almeno uno dei lati maggiori privi di tampmento.

Vanno rispettati gli indici urbanistico-ecologi¢iq, Tii, S).

Hanno titolo a presentare il Pra gli imprenditagiieoli a titolo principale (IATP) ed i
soggetti ad essi assimilati per legge di cui al'&3.04 relativa a Costruzioni di
edifici residenziali rurali.

Per la presentazione del Pra € richiesta la SABhdiin pianura e 10 ha in collina
ovvero la SAU esistente alla data del 05/10/00,8liFa in pianura e 6 Ha in collina.
Per evitare processi di incentivazione al frazioeatn delle unita poderali, tali
superfici devono risultare formate alla data d&0%2000; tale termine non ha rilievo
per le superfici risultanti da processi di accorpato e per le aziende formate in
seguito all'acquisizione di terreni da Enti pubbheenti SAU non inferiore a 3,5 ha
in pianura e 6 ha in collina .

Il Pra deve contenere gli elementi necessari pevalatazione dell'inserimento
dellintervento nel contesto paesistico-ambientdée,descrizione della situazione
aziendale o interaziendale relativa all’'anno preoge il progetto di miglioramento e
innovazione, gli obiettivi in termini di reddito,coupazione, qualita del prodotto,
commercializzazione, ricadute ambientali dei precgmoduttivi, i mezzi e dli
strumenti messi in atto per realizzare gli obigtitivrelazione ai tempi e alle fasi di
attuazione, il programma di investimenti e il piag@ finanziamenti, lo schema di
convenzione.

Il Pra € sottoposto alla valutazione di una Comimiss tecnica comunale composta
da esperti in materia di urbanistica, ambientegagmia, economia.

Disciplina degli edifici in zona rurale

G li edifici dismessi dalla originarianfzione abitativa a seguito di realizzazione di
nuovo edificio residenziale o utiazper altre funzioni, possono essere recuperati
agli usi :
-U1/1;
-U3/5 limitatamente agli edifici di valore storicambientale di cui all’Allegato
normativo A7,agli edifici non vincolati riconduclballe tipologie di cui all’allegato
normativo A3 e alle case padronali;
-U5/1, U5/2 limitatamente ad agriturismo;
-U2/1 limitatamente agli edifici con Sul maggiorienaty. 1.000
Il recupero € consentito nel limite massimo delihr8sidenzialeesistente anche con
demolizione e ricostruziona_sagoma Non & consentito il recupero degli edifici
previsti in demolizione da specifici atti autoritiza
Gli edifici rurali con usi misti, residenziali e gmuttivi (ex mulini, oleifici, caseifici,
ecc.), nel limite della Sul esistente, possonoreseecuperati agli usi U 1/1, U 2/1
(limitatamente agli edifici con Sul maggiore di Q00 mqg), U 3/5, U 5/2
(limitatamente alle attrezzature per la produzien& ricerca agricola e foresteria
aziendale).

Ambiti di recupero delle attivita polifunzionali in zona rurale

82.01bis Riguarda il recupero di aree in ambitoalyr censite in seguito ad indagine

conoscitiva, individuate con apposita perimetragiomelle tavole dei sistemi e
classificate nelle schede dell’allegato normativbOAin cui sono insediate attivita



produttive che utilizzano prevalentemente aree extepper lo stoccaggio o la
lavorazione delle merci o mezzi. Il recupero ¢ lfarato alla riduzione dell'impatto

paesaggistico ed ambientale rispetto alla campagrstante (impatto visivo,

rumore, polveri), al miglioramento della viabilitdi accesso in rapporto alla
movimentazione delle merci, al riordino dei mantifasistenti, alla sistemazione del
lotto includendo la realizzazione del verde e degtpeggi, all'incremento una tantum
delle superfici esistenti in relazione alle esigendocumentate nell’indagine
conoscitiva. L'ampliamento € comunque subordindta globale corresponsione
degli standards urbanistici.

L’ampliamento una tantum attribuito per classi afiiende e per dimensioni di
superfici esistenti & il seguente:

Attivita affini e complementari all'edilizia (Eazf€az/f-Eaz/s): incremento una
tantum di 300 mq di SUL

Imprese edili ed artigianato di servizio (Eaz/eigeEaz/i-Eaz/p-Eaz/d-Eaz/u-Eaz/x):
incremento una tantum di 800 mq di SUL

Autotrasportatori:
SUL esistente 500 mq incremento di 500 mq di SUL
SUL esistente da 501 a 1000 mq incremetit 800 mq di SUL
SUL esistente > 1000 mq incremento.20@ mq di SUL

Per le aziende individuate con la sigla Eaz/nEed/v si rinvia alle quantita di
incremento una tantum riportate nella scheda taaédi’allegato normativo A10.

Per le aziende individuate con la sigla EasdlEaz/zed Eaz/y non & previsto alcun
incremento di Sul.

Le schede contengono le regole insediative per ambito di recupero, individuano
il perimetro dell’ambito, le fasce di rispetto,éa di localizzazione dell’edificato, le
zone da adibire a piazzali per lo stoccaggio dicm&area per opere di mitigazione,
gli impegni convenzionali per le infrastrutture.akéa a piazzali deve rispettare Ip =
30%.

Nella Collina di valore ambientale non sono cotieimcrementi di superficie ma
solo riordino e mitigazione degli impatti dell'edi&to esistente e degli spazi esterni.
Gli ambiti di recupero si attuano attraverso pesupesdi costruire corredato da
apposita convenzione tra Comune e proprietari @gilende nel rispetto dello schema
di ripartizione della scheda.

Ogni atto abilitativo & subordinato alla previa iategrale realizzazione e cessione
delle aree di standards, da reperirsi all'intereb merimetro delllambito di recupero
ed in posizione frontistante la strada di accessoquote di standards da prevedersi
sono quellepreviste per le zone D-produttive (tessuto prodatipolifunzionale) e
sono attuate nel rispetto di tutti i vincoli urbstiti ed ambientali presenti
nell’ambito.

Il cambio del tipo di attivita insediata € suboatim a verifica di compatibilita da
parte del Comune ed € ammesso solo nella stessgodat di funzione e di pari
carico urbanistico, ovvero per conversione ad gscali.



