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PIANO URBANISTICO ATTUATTIVO PER AREA DI
CONNESSIONE DEI MARGINI URBANI SITA IN
CESENA LOCALITA' TIPANO - VIA TIPANO
COMPARTO EST AT 05/19 ATS

DATA
OGGETTO DEL DISEGNO: LUGLIO 2008
TAVOLA DI PROGETTO TIMBRO E FIRMA

PROGETTO: ARCHITETTO MASSIMO ROVERETI

INDICI EDILIZI

Superficie Territoriale La Citta s.r.l.= 8304.00 mq
Superficie Territoriale Comune= 1502.00 mq (1690 - 188 Sup. a SUL Zero)
Superficie Territoriale Totale = 9806.00 mq

AREA EDIFICABILE = 25% di S.T.
Se La Citta s.r.l. = 8304.00 x 0.25= 2076.00mq
previsti 2071.00 mq

Se Comune = 1502.00 x 0.25= 376.00mq
previsti 376.00 mq

E.R.P.

Uf = 0.60 mg/mq

Se (E.R.P.) di progetto = 250.00 : 0.60 = 417.00 mq +
376.00 mq = 793.00 mq

INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA = 0.15

S.U.L. La Citta s.r.l. = 8304.00 x 0.15= 1245.60mq
previsti 1241.00 mq

S.U.L. Comune = 1502.00 x 0.15 = 225.00 mq
previsti = 225.00 mq TIPOLOGIA A

E.R.P. 16 UNITA' IMMOBILIARI
Ut = 0.025 ma/mq PIANO INTERRATO - S.U.L. = 0.00 MQ
. PIANO TERRA - S.U.L. = 358.15 MQ
S.U.L. di progetto = (8304.00+1690.00)x0.025 = 250.00 mq + PIANO PRIMO - S.U.L. = 335.60 MQ
225.00 mq = 475.00 mq PIANO SECONDO - S.U.L. = 245.25 MQ

N.B. La tipologia prevista per il Comune di Cesena €& stata ricavata S UL TOTALE = 939.00 MQ
dalla somma della S.U.L. derivata dal terreno edificabile di proprieta TIPOLOGIA B
e quella ricavata dai conteggi dell'E.R.P.

4 UNITA' IMMOBILIARI
PIANO INTERRATO - S.U.L. =0.00 MQ

Parcheggi pubblici E.R.P. di progetto = 250.00/5.5 = 45.00 mq PIANO TERRA - S.U.L. = 160.00 MQ
Verde pubblico E.R.P. di progetto = (250.00:55)x20 = 91.00 mq PIANO PRIMO - S.UL. = 142.00 MQ
PIANO SOTTOTETTO - S.U.L. =0.00 MQ
W Parcheggi pubblici di progetto = 1 mq ogni 5.5 mq di S.U.L. = S.UL. TOTALE = 302.00 MQ
(1245.60+225.00+250.00)/5.5=1721.00/5.5= 313.00 mq
Parcheggi pubblici previsti = 335.00 mq TIPOLOGIA C
Verde pubblico di progetto = S.U.L./55 x 20 = 6 UNITA' IMMOBILIARI SU 2 PIANI
[(1245.60+225.00+250.00)/55] x 20 = 626.00 mq PIANO INTERRATO - S.U.L. = 0.00 MQ
PIANO TERRA - S.U.L. =235.00 MQ
Verde pubblico previsto = 664.00 mq PIANO PRIMO - S.U.L. = 235.00 MQ chortivo
Verde di compensazione ambientale aggiuntivo = 4189,00 mq S.U.L. TOTALE =470.00 MQ =
< 475.00 MQ

I.P. (Indice di Permeabilizzazione) > 60% di S.T. (Superficie Territoriale)

Area Permeabile comparto 5896,00 mq (664,00 mq di verde di standard,
1043,00 mq di area verde S.E. lotti A, B, ERP, 4189,00 mq di verde di
compensazione ambientale aggiuntivo) > 5883,60 (60% della S.T.)

A.P. (Area Pubblica) 75% di S.T. (Superficie Territoriale)
Area Pubblica prevista 7735,00 mq > 7355,00 (75% della S.T.)

campetTto
parrocchiale

INDICE DI PERMEABILIZZAZIONE SU SUPERFICIE EDIFICABILE

INDICI ECOLOGICI

areaq
~residenziale

I.P. (Indice di Permeabilizzazione) > 30% di S.E. (Superficie Edificabile)

2071.00 mq x 30% = 621,30 mq

I.P. previsti da P.R.G.

S.E. Lotto A 1404,00 mqg x 30% = 421,20 mq

S.E. Lotto B 667,00 mqg x 30% = 200,10 mq

TOTALE = 621,30 mq

S.E. Lotto C - ERP 793,00 mqg x 30% = 237,90 mq

I.P. di progetto

Lotto A Area Verde 340,00 mq al 100%
Griglie 360,00 mq al 50% = 180,00 mq
Totale 520,00 mq > 421,20 mq

Lotto B Area Verde 106,00 mq al 100%
Griglie 224,00 mq al 50% = 112,00 mq
Totale 218,00 mq > 200,10 mq
TOTALE = 738,00 mq > 621,30 mq

Lotto C Area Verde 201,00 mq al 100%

ERP Griglie 208,00 mq al 50% = 104,00 mq

Totale 305,00 mq > 237,90 mq

Indice Piantumazione A =60 alberi/ha di S.E.
Ar =120 arbusti/ha di S.E.
Numero Alberi e Arbusti previsti da P.R.G. di _U_.OQQQO _ZD_Om D_ tmm_/\_ m>w__l_NN>N_ozm mc mcnmm_ﬂ_n_m Hmmm_l_lom_\br_lm ESTENTE mm_wﬂ%_wm . I :
60 | !
S.E. Lotto A 1404,00 m A = 10000 x 1404,00 = 8,42 9 PSTACIOLABLE ,
Y ar-ioxt40600- 1684 | 18 e
’ - ’ PROFILO SU VIA TIPANDO NUOVA STRADA DI LOTTIZZAZIONE
60 I.P. (Indice di Permeabilizzazione) > 60% di S.T. (Superficie Territoriale)
S.E. Lotto B 667,00 mq A = 70000 X 667,00 = 4,00 5 Area Permeabile comparto 5896,00 mq > 5883,60 (60% della S.T.)
Ar = 70500 x 667,00 = 8,00 12
664,00 mq VERDE DI STANDARD
TOTALE Alberi =12,42 14
TOTALE Arbusti = 24,84 30 : _ EDIFICIOTERZARID _
60 _ _ ¥ 7 1043,00 mqg AREA VERDE S.E. LOTTI A, B, ERP ; g +0.00 ‘
S.E.LottoC 793,00mq A =70000 x 793,00 = 4,76 o BRI (738,00 mq per i lotti A,B + 305,00 mq lotto ERP) A e
ERP Ar = 70000 X 793,00 = 9,52 11

MARCIAPIEDE MARCIAPIEDE
VIA TIPANO (strada esistente)

4189,00 mq VERDE DI COMPENSAZIONE AMBIENTALE AGGIUNTIVO PROFILO SU NUOVA VIA DI LOTTIZZAZIONE ;

5896,00 mq TOTALE AREA PERMEABILE COMPARTO




