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Osservazioni Montefiore

n. 085

data

PGN

richiedente

richieste

proposta

31.10.2017

117233

Commercianti Indipendenti
Associaii

Modifica alle Norme di attuazione
del PUA con inserimento di un
articolo che regolamenti la
distribuzione e la gestione delle
aree private e di uso pubblico
nella galleria commerciate

L'osservazione non incide sui contenuti dei'accordo, ma regola aspeiti di mera natura edilizia e gestionale, Il suo accoglimento comporta modifica alle sole norme di altuazione
e non incide sui parametri urbanistici. 8i propone Faccoglimento della osservazione

03.11.2017

118663

Rosst Anna Maria

Modifica del perimetro del sub
comparto 4 in allineamento con il
confine catastale trale plile 275 e
277 del foglio 112; si chiede di
stralciare tale area dal comparto
prevedendone la destinazione a
“tessuto anni 60-70"

Si ritlene che l'osservazione non sia pertinente al procedimento, riguardando aree non oggetto delfAccordo. Hl piano integrato approvato gia prevede che la stessa area sia
esclusa dalla pianificazione attuativa. Si propone il non accoglimento della osservazione

04.11.2017

118718

Antoneili Franco, Fabrizio,
Vincenzo, Anfonella, Tabasco
Chiarina, Rossi Anna Maria,
Mafalda, Vecchiarell
Manuela, Canducci Adriana,
““Turei Alice, Luca e Patrizia ~

1.8computo dagli oneri di
urbanizzazione del compario 4
delia quota parte di
urbanizzazione primaria che
sarebbe stata a carico di CIA nel
precedente assetto proprietario e
urhanistico

2.La pista ciclabile e {a barriera
acustica previste nel sub 1-2
siano collocate pit a sud in modo
da traslare la realizzazione della
strada e dei parcheggi del sub 4

Siritiene che f'osservazione non sia pertinente al procedimento, in quanto riguarda I'attuazione del sub comparto 4, non cggetto dei presente accordo. In particolare la seconda
richiesta non tiene conio del fatto che strada e parcheggi del sub comparto 4 devono essere previsti all'interno delia relativa perimetrazione e non in aree comprese in aliro sub
comparto. Si propone il non accoglimento dela osservarione

04.11.2017

118722

Vitterio Valletta

1.Sia inserito neli'Accordo che
I'altargamento di via Assano
venga realizzato prima
del'ampliamento del centro
commerciale quale condizione a
sostegno dell'intervento

2 1| tratto di strada di via Cappeli
sia ceduta a privato incambio di
CONGruo COMpPEenso economico

1.t cronoprogramma allegato alfaccordo prevede che i completamento dell'allargamento di via Assano venga eseguito nel termine massimo di attuazione dell'accordo stesso,
tenendo conto del fatto che le modifiche previste alla viabilita interna al comparto individuano Faccasso all'area commerciale in corrispondenza delle rotonda Lugaresi, mentre
sulla via Assano gravitano i carichi delt'insediamento direzionale, Siritiene di manienere la previsione del cronoprogramma inteso quale termine massimo, mettendo in atto
comungue i procedimenti per anticipare la realizzazione dell'allargamento.

2. Per quanto riguarda la seconda osservazione si ritengono applicabili le medesime modalita utilizzate nel caso dei parcheggi privati asserviti afi'uso pubblico, ponendo a
carico del soggetto attuatore la corresponsione di una somma per la mancata cessione dell'area al comune. Non si pud parlare propriamente di cessione della via Cappelli al
privato in quanto la proprieta & ancora in capo al privato stesso.

Si propone il non accoglimento defla prima osservazione e I'accoglimento della seconda, con la conseguente modifica del testo dell'accordo e della convenzione.

La somma & quantificata in euro 67.790,41 ottenuta applicando alla superficie di mg. 5 251 il valore unitaric di €. 12,91 at mq utilizzato per tutte le aree asservite all'uso
pubblico alfinterno del compario.

04.11.2017

118726

Faggiotto Fabrizio
vicepresidente del Comitato
Centro Anch'io

1. Sia verificato {importo dei lavori
relativo alla realizzazione della
caserma dei carabinieri viste le
presunte incongruenze nella
definizions degli impegni
ecanomici fra le parii interessate.
2. Gia stralciata dall'Accordo la
progettazione e la realizzazione
del guarto lato di Piazza del
Popolo fermo restando l'impegno
economico per la CIA

1.Come ritevabile dagli atti della selezione pubbiica, I'originario importo dei lavori per la realizzazione della caserma era stato quantificato in euro 5.750.000 oitre ad IVA; di
conseguenza & corrretio Fimporto di euro 5.500.000 ricalcolato a seguito del ridimesionamento delle superfici.

2. In merito alla possibilith di stralciare dail'Accordo la progettazione e la realizzazione del quarto lato della Piazza del Popolo si precisa quanto segue: nel disciplinare e
modalita ed i contenuti degli accordi di programma, I'art. 40 della L.R 20/2000 preveds che la conclusione di un accordo di programma possa essere promossa per la
realizzazione di opere, interventi o programmi di intervento di filevante interesse pubblica. Non & previsto che le amministrazioni coinvolte richiedano aj privati promotori la
corresponsione di somme oltre aghi oneri dovuti per legge.

La scelta di intervenire sull'area indicata & stata effetiuata dalia Giunta comunale, ritenendo tale rigualificazione di rifevante interesse per la valorizzazione del centro storico.
Infine non si ravvisa alcun confiitto di interesse nella realizzazione da parte del soggetto attuatore di un'opera dalflo stesso finanziata, analogamente a quanto

avviene per la stessa caserma dei carabinieri e - in tutti comparti di espansione - per tutte e opere di urbanizzazione.

Si propone il non accoglimento della osservazione
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04.11.2017

118728

Faggiotto Fabrizio
viceprasidente del Comitato
Centro Anch'io

Sia inserito nell'Accerdo che il
certificato di conformita edilizia
dell'ampliamento del centro
commerciale e deila casa
colonica sia rilasciato solo a
seguito del collaudo positive delle
opere di urbanizzazione e la
cessione delle opere stesse e
della casenma dei carabinieri

Con effetto dal 1 luglio 2017, in adeguamento alle modifiche introdotte nel testo unico dell'edilizia dal D.1.gs.222/2016, la legislazione regionale in materia edilizia (LR 15/2013)
& stata modificata prevedendo che la conformita edilizia ed agibilita degli edifici sia asseverata dal direttore dei lavori e non pilt certificata dal Comune. Comunque {'art. 9 della
bozza di convenzione allegata al'accordo elenca le opere necessarie alla asseverazione della conformita edilizia ed agibifith dei singoli fabbricati & prevede espressamente
che: "La conformits edilizia e agibilita dei singoli edifici polrd essere asseverata dopo che per le suddele opere sia stato eseguilo if collaudo provvisorio e ne sia avvenuta Ia
cessione con | relativi terreni al Comune di Cesena”. Si ritiene che I'agibilita degli edifici sia subordinata alla presenza delle necessarie urbanizzazioni di cui sia stata verificata
la correfta esecuzione, mentre si pud prescindere dal perfezionamento della acquisizione della caserma dei carabinieri, trattandost di opera di urbanizzazione di valenza
generale che non incide sulla funzionalita dei singoli immobili. $1 propone il non accoglimento della osservazione

04.11.2017

118730

Faggiotto Fabrizio
vicepresidente del Comitato
Centro Anch'io

Siano corretti | dati relativi al
tragferimento della superficie
territoriale e della relativa
capacita edificatoria dal sub 4 al
sub 1-2

| dati di superficie contenuti negli etaborati delfAccorde sono corretti e provengeno dalla approvazione del Piano integrato avvenuta con del. C.C. n.133 dei 17.06.2002. In
particolare ha concorso alla definizione della superficie del subcomparto 4 e di conseguenza alla relativa capacita edificatoria anche la maggiore area espropriata da ANAS per
realizzazione dello svincolo defla secante rispetto a quella prevista ed indennizzata. In fase di pubblicazione del Piano integrato gii allora proprietan proposero osservazione
chiedendo che tale maggiore area espropriata venisse computata quale superficie territoriale det comparto al fine di compensare il mancato indennizzo. Dagli elaborati del
Piano integrato risulta pertanto che la consistenza della superficie territoriale afferente alla proprieta Fiumana compresa nel comparto sia di mg. 3.783, pari al 3,623 % delia
totale, con una capacita edificatoria di mq. 1301 di SUL. Tali dati sono confermati neil'accorda. Si propone il non accoglimento della osservazione.

06.11.2017

118739/a

Faggiotto Fabrizio
vicepresidente del Comitato
Centro Anch'io

Venga applicata Ia modalita di
calcolo della SUL come definito
dalla delibera dellAssembiea
tegislativa n. 279/2010

La delibera dell'Assemblea legisiativa n. 279/2010 prevede, nella parte riguardante le disposizioni generali, che le definizioni tecniche dalla stessa descritte non trovino
applicazione per i piani atiuativi degli strumenti vigenti e devono essere utilizzate nei piani atiuativi adottati successivamente al recepimento negli strumenti generali. i comune
di Cesena ha recepito le definizioni con Fadozione della variante 1/ 2014 {del.C.C. 7/2014) prevedendo espressamente che le nuove definizioni non irovino applicazione per gli
interventi compresi nel piani altuativi convenzionati ed in quelli approvati per i quali condinuanc a valere le definizioni vigenti al momento della loro approvazione. In
applicazione di tale dispositivo ke varianti ai piani attuativi vigenti alla data di entrata in vigore delle nuove definizioni vengono approvate facendo riferimento alle definizioni
vigentt al momento della originaria approvazione, al fine di mantenere ceerenza nel dimensionamento insediativo gia approvate e nel reperimento delie relative dotazioni,

Si propone il non accoglimento delta osservazione.

4 06.11.2017

118739/

Faggiotto Fabrizio

vicepresidente del Camitato -

Centro Anch'io

Sia inserito nell'Accordo un onere
aggiuntivo da quantificare in base
al valore dei parcheggi e del
verde pubblico extra standard,
della scuola materna e del tratto
siradale di via Cappelli in quanto
previsti dal programma Integrato
e non realizzati

L'accordo contempla gia che if soggetto attuatore corrisponda un onere aggiuntivo guantificato in euro €. 1.288.496 per i parcheggi ed il verde originariamente previsti come
extrastandard; la previsione dell'asilo, introdotiz con variante convenzionata nel 2011 insieme ad altre come il distributore carburanti ed alfampliamento delle destinazioni
residenziali, era stata compensata dala realizzazione delia rotatoria Edmeo Lugaresi, nonché di un parcheggio su area di proprieta comunale, opere gia completate e
collaudate. Si precisa che I'asilo non era stato previsto come destinazione pubblica (standard) bensi come destinazione privata. Essendo assolta la compensazione mediante la
realizzazione delle sue opere pubbliche sopra indicate si ritiene di non dover proporre ulteriort oneri compensatw: per {ale intervento.  _

Per quanto riguarda la seconda osservazione riguardante fa via Cappeli, di cli si prevede I'asservimento all'uso pubblico in luogo delta cessione, si ritengono appl:cabnl: le
medesime modalita utilizzate net caso dei parcheggi privati asserviti al'uso pubblico, ponendo a carico del soggetio attuatore la corresponsione di una somma per la mancata
cessione dell'area al comune.

Si prevede la corresponsiong delta somma di euro 67.790,41 applicando alla superficie di mg. 5 251 i valore unitario di €, 12,91,

Si propone il parziale accoglimento della osservazione, limitatamente aila seconda parte,
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