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PRU NOVELLO
QSSERVAZIONI
PUBBLICAZIONE DAL 02/03/2011 Al G1/05/20%1

28103111

Sever! Stefanc

Chiedono che Farea fibera digtic
ai condomini giz destinata &
verde pubbiico

Stato di degrado deff'area, uso dellarea non
idoneo, capanni in lamiera che nonostante
ingiunzione di demofizione sone ancora it pieds, il
Novello persegue la riquaifficazions urbana.

Riguanda la
Varante
cartografica
al PRG,
elaborata
dalt'ufficia
Urbanistica,
non il PRYJ
Novelio

RESPINTA i quanio Farea non risulta accessibile da atira area pubblica

1 20312351
2 20315/351 28/03/11 Domeniceni Marisa
3 203171351 280311 Vitali Vittorio Condomini FS si vis Ravennate
4 20916/351 30103144 Mordent] Lucia
T
5 209171381 30/03/11 Gaddoni Francesco
. — e e

Montecatini s.a.5. Di Pistocchi
6 28074/351 27104111 Alida & o. Comparte 4

Pieri Fabio, Plert Marika, Pleni
7 28G77/351 27104111 Camilla, Pieri Aphra e Comparto 4

Galinucct Marinelia

Chiedone di avere una
maggiore Supearficie Utile Lorda,
di peter reafizzare fintervento in
modo autonomo, assumendo i

carico la realizzazions def soll

_standard ordinari di legge o, in
alternativa, scontando sugli
onett di urbanizzazions € sul

confributo def costo di
costruzione | maggior interventi

che verranno chiest.

Rappresentano il fatio che a fronte di una
Superficie esistente dell'edificio pari a 1.760 mg
(880 mq x2), Ia proprietd Montacatini otterrebbe
solo una nuova superficie ¢ 822 muy di StL e la
proprieta Pieri otterrebbe soio una nuova superiicle
di 1673 mg, dovendosi altresi accoliare la
demolizione e ricostruzions dal fabbricato;
lintervento coinvolgerebbe le due proprieta
unitariamente. Si afferma essere un intervento
antieconomico & di difficite gestions condominiale.
Rappresantano inoftre il dubbic che i due piani di
parcheggi pubblici soveastani la fotura struttura &
vendita alimentare siano tofaimants a carico defia
stessa, nonché che | parchegy a raso slano pit
graditi alfutenza del supermearcato.

Chiedono le motivazioni per cui it ajcune zone
sono stali realizzati parcheqggt pubblici a raso
mentre per tale iftarvento sonoe previsti in struttura,
con aitt costl di gestione-manutenzione.
Canfrontana sifuazion relative ad ailyi PRU
ritevando diverse misure utilizzale (parcheggi
privali & raso a servizic del supermercato)
prendendo aile delfesclusicne degli immonbiit

con destinazione artigianale e dell'area FFSS
{sottostazione eletirica), questuflima
potenzialmente pericolosa per la salute.
Ritengeno ulife mantenere it collegamesnto stracale
tra v. Mantecatini e v. Zoli per eveniuali vie di fuga
e per i soceorsi in caso di incidente.

Segnalano che avrebbero diritte, in virl dell'art.
42 10, al riconoscimenio dell'80% delia SUL
asistente in aggiunta all'indice di base, perun
totale & mg 1666 di SUL per a proprietd
Montecatini e di mqg 2.377 per fa proprieta Pieri;
inolire softofineano che Parea fu acquistata nel
caso della Montecatini con potenzialita edificatoria
di 9,8 maima per potenziali mg 2500 di SUL. Tale
polenzialitd fu bloccata dat PRG nel 2001, perianto
ia proprieta si considera espropriata del bene
senza che esista il pubbiico interesse.

Segnalaro che i sede di adozione del'Accordo
sona staii ridot | parametri comunati dei parcheggi
pubbict per i centri direzionali e pesdasnio
andrebbero feonsiderate le esigenze
rappresentate.

Segnalano ia dispariid di trattamento per gli
tnsedlamenti produttivi esistenti del PRU che con
|a trasformazione in residenziate hanno otfenuto
significativi vaniaggi senza assumerg
propoezionalmente a! baneficio le quote di
urbanizzazione di wutto il PR, mentre le proprieta
in guestione dovrebbero assurnere il coste di

i parcheggio pubblice multipiang ¢he nen
compets lora.

PARZIALMENTE ACCOLTA:

Si ritierne di accoghiere parzislmente la richiesta di scomputo oneri, fimitataments allo
scompule degli oneri df urbanizzazione secondaria { U2) in considerazione degh alti costi degli
standard di spettanza ( parcheggio pubblico e privato in struttura) rappresestati dalla
proprietd, delia chiusura dell'accesso carrabile diretio da via XXV Aprile e dell'obbligo di
realizzare ie previsioni det comparte insieme ad altre proprieta. 5i precisa che la quota
aggiuntiva agl standard viene divisa in parti uguall ed equilibrate tra tutii | partetipant! ai
comparti & rapportata alla Superficie Utite Lorda .Si iiene di manienere le previsioni del PRU,
comparto 4, per l'alto valore del piano usbanistico e delia previsione specifica, posta al bordo
del principale actesso pedonale da e verso ia staziene fertoviaria e i sentro urbano ai fini
della rigualificazions.
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28079/351

27104441

Capacel Guido e Bracoi

Angolo via Russi via Madonng

PRUNOVELLO
DSSERVAZIONI
PUBBLICAZIONE DAL 02/63/2011 AL 31/05/2011

" Chiedono i trasferimento
dell'immobile ad uso
residenziale in altra area, con

St rileva la pericoiosita dell'attuale ubicazione
deffabitazinne di che fratasi, che sard enfatizzate

RESPINTA in quanto a sequito di ulterion apprafondiment progettuali succesivi alla nota
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Roberta dello Schioppo ricorso all'art. 42,10 delle NdA di e peggiorata dallattuazione del PRI " T ve e T
PRG. comunale del 29.07.2011 & alla risposta det 18 agosto 2011, non si rileva un significativo
interesse pubbiico affacquisizione def lotto in angole fra viz Madonna delle schioppe e via
Russi in rapporto agh impegni dallAmministrazione e ai mighiorament! def'assetto viabilistico.
Infatti facquisizione dell'ares di sedime del fabbricato non consente l'eliminazione dei
secondo accasso lunge via Madonna delle Schioppe ma sole un lieve miglioramesto di uno
dei due incroci. Si & quindi valutata, sentita 'Area tecnica In data 8 settembre 2011, non
significativa ai fini delia sicurezza stradale, iz possibilita di alargamento del tratlo finale di via
Russi sul lotio di proprieta Capacsi Bracei. Si & valutata inolire problematica la previsione di un
lotto edificatoric sia in prossimita del comparnto 3, con inclusione della proprietd Capace Bracel
. o nello stesso comparte, sia luago vis XXV Aprile in quanto iz proposia inferferisce con il tratlo
finale di via Moniecatini che potrd essere dismesso solo a completa attuazione def
sistema viafic previsto nel PRU mentre ¢i pravede net cronoprogramma che il comparto
3 debba attuarsi per primo; si & ipotizzata anche una soluzione alternativa che pong
il lotto ai centro del varce visivo e di accesse al parco, ma questo ne comprometie
la compesizione, La Stu nor ritiene possibite inserire, in tele fase finate del
Chiedone di tenere conto, procedimanto di approvazione, il iotto nel PRU a causa dellaliungamento
allinterno della negoziazione dei tempi del procedimento complessive. Inoltre la risposta interlocutoria
prevista dalla LR 19/98, defie | Analizzano in dettaglic le spese che dovianne det 18.08,2011 comporta la dilatazione ulteriare dei tampi del procadimento
spese a carico defia proprista sostenere per il passaggio di proprietd, la non compatibile con la necessitd dt ceferit nelfs approvazicna del
8 bis o ' derivant dal trasferimento | demolizionee, gli oneri di urbanizzazione, Programma di Rigualiiicazione Urbana,
INTEGRA 575887354 2570814 Capacel Guido ¢ Bracel del_l |mmobfle,_nc_omsc_:eﬂdo un i l'invarianza idraglica, ia} ﬁde«uslsxoae. dtenendo _che
ZIONE Roberia indice fondiario pari 2 1,2 la SUL propesta non sia sufficiente a conguagliare
ma/miq per una SUL di mg 380 | le spese. Allegano inoltre uno studio di massima
circa & una maggiore supetficie | def lotto nellipetest di collocazione hingo via XXV
su cui poter reafizzare ['edificio, Aprile.
evitando di doverlo svituppare in
altezza.
AN
Trasmede iz richizsla avanzala
dalia ditta "Aldini Guido & ¢.
$.a.5." gid concessionaria con
Project financing del teairing, di
uiilizzare anche i locali interrati
Dirigente Settore Ediizia esistenti per estendere # Lintervento di recuperc prospettato dalia Ditta PARZIALMENTE ACCOLTA: non si stralcig la previsione dal perimetro del PRU, ma si
9 289147351 2904111 » . ; - Comparto § pubhlice esarcizo adiscente. Atdini potrebbe inferferire con il limite del inserisce nel progetto di PRY il riutilizzo dei locall interrati esistent! per Puso U35, prevedendo
ubblica — Guaitiers Bernabini ] . . . . . : L . L
Chiede di stralciare le aree che comparto. nel PRU il reperimento dei parcheggl pubblici e perinenziali.
interessane i locali interrati
dell'ex-Arrigoni dal perimetro dal
PRL} con cambio di destinazions,
dalPattuate “Verde pubblico” 2
"Verde pubblico in superficie”.
Riguarda la
o L R . _— . N Varianie
. Cambio di destinazigne d'uso | Non & mai stata avanzata richiesta di esproprio da
! X i ) . N N ) cartografica
Argh. Borghetil Gabrigle per a?‘li?sgi?eaa? :;ﬁ;igr]r?ilgi p;z‘::‘;ari I‘S:iig g::i:?‘:gn;;giiffﬁ:tgndeecg%n;ﬁgierzs!iZ;Gnazi:ﬁ al PRG, ACCOLTA
1 2136351 2898 conio di futti | 16 condomini Condomint -5 su via Ravennate 58 NTA Infrastruliure per la esistent, costruiti negli anni 30, che sono privi di ela?ora@
oian . . . datiufficio
viabilitd®, ad “art. 38 NTA Viile & | autorimesse. # progetio Novello prevede e reatizza Urbanisfica
giardini altrove adeguati standard per i nuovi edifici. non il PRU
Novetio.




2 20551/351 | 0205H1 Naidi Amedeo
12 20852361 | 02/05/11 Magnani Ermes
13 300817351 | 0305 Medri Maur
14 302400361 | 04051 Minghini Davide
15 35960/35 1 {50511 Magnani e Gardini dl Cucchi

Flavio & G anc

Capannoni artigianali lunge via
Montecatini e via Perlicara

PRU NOVELLO
OSBERVAZIONI

PUBBLICAZIONE DAL 02/03/2011 AL 0170572011

Rigristino di un coljegamento
dizetto deff'area con via XXV
Apriie e manteaimanto degi
attuali parcheggi lungo via
Periicara perpendicolar alla
sede stradale
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I} PRLJ stravelge Faccessibiiita alla aflivita esistente
e limmobiie risultera penalizzato nelle sue
potenzialita fizture, in quanic le atfivita esistent]
sono slassificate “di vicinalo® e quindi rivolie at
rasidgent del quartiere esistente.

RESPINTA:

Si ritene di non accogliere la richiesta relativa al mantenimento dells connessione tra via
Montecatint e via XXV Aprile, in guanto tale tratto stradale interromperebbe ia continuita det
parco pubblico: il collegamento con fa viabilita circostante esterna e contermine al PRU &
pienamesite garaniito dalla nuova strada perimetrale di disiribuzione. Inoltre viene creato un
ulieriore tratto stradale di prolungamento di via Perticara che consente # ritorno su via
Montecatini con una circolazicne ad anello.

Parzialmenie aceolta ia rchiesta di mantenere | parcheggl lungo Via Perficara disponendoll a
spina at fine di aumentare la sicurezza stradale.




