COMUNE DI CESENA

SETTORE SERVIZI AMMINISTRATIVI E PATRIMONIO

PGN. 82329/131

COMPENDIO IMMOBILIARE DENOMINATO
“IPPODROMO DEL SAVIO™

ASTA PUBBLICA
PER L’ASSEGNAZIONE IN USO A TERZI

I Comune di Cesena, in qualita di proprietario dempendio immobiliare pit sotto descritto ed ogget

del presente bando, in esecuzione della delibemazith Consiglio Comunale n. 89 del 17/09/2015, imme
diatamente esecutiva, e della determinazione didgde n. 1080/2015 del 24 settembre 2015, ed r8ise

del Capo V del vigente Regolamento Comunale deliffahio Immobiliare

RENDE NOTO

che ilgiorno 23 OTTOBRE 2015 alle ore 9,00nella Sede Comunale, davanti al Dirigente competen
avra luogo un’asta pubblica, ad unico e definitivocanto, per affidare in concessione il compendimb-
biliare di cui all'oggetto.

1 - CARATTERISTICHE DELL'IMMOBILE

Compendio immobiliare posto in Cesena di propri@@munale, sito in via Ambrosini Giuseppe n. 300,
classificato nel patrimonio indisponibile dell’Enite quanto bene finalizzato al soddisfacimentoidalita
pubbliche di cui alle zonizzazioni del PRG vigeertkafferenti a

Tavole dei Sistemi : Verde pubblico territorialeliequartiere (art. 55)

Piano dei Servizi : Attrezzature Sportive

Tavole dei Sistemi : Attrezzature pubbliche di hetesse comune (art. 56 attrezzature di quartiere

Piano dei Servizi : Attrezzature di Interesse Coeun

Tavole dei Sistemi : Uffici pubblici e Servizi dievanza comprensoriale (art. 55 Servizi di inte-
resse sovracomunale)

Piano dei Servizi : Uffici Pubblici e servizi dievanza comprensoriale

Ai fini della descrizione del compendio immobiliaserimanda all’Allegato “1” al presente bando iaete
alla scheda tecnico descrittiva dei beni oggettoagicessione.
L’'immobile verra consegnato al concessionario goonello stato di fatto e di diritto in cui si tra.

2 - CANONE DI CONCESSIONE A BASE DI GARA

Il canone annuo di concessione posto a base d'asti@ne stabilito in €/annui 147.050,0¢Euro cento-
guarantasettemilacinquanta/00).

Sono ammesse - rispetto al canone annuo a bada d’asfferte in aumento, offerte uguali o offeieribasso
entro il _limite del 20% di riduzione (quindi non inferiore a Euro/annui 117.640,00 (Euro
centodiciassettemilaseicentoquaranta/00).

3 - CARATTERISTICHE DELLA CONCESSIONE

La Concessione avra durataaini 7 (sette), a partire dalla data di sottoscrizion¥'at¢o di concessione
medesimo. Trascorso tale termine, il contrattoosistdera scaduto, senza tacito rinnovo.

E’ altresi consentita al concessionario la pos#di richiedere, un anno prima della scadenzarettua-

le, il rinnovo della concessione per ulteriori &tfe) anni, qualora abbia nel periodo precedersigettato
tutti gli obblighi contrattuali connessi al manter@nto delle condizioni manutentive del compendiotall
caso, si procedera alla sottoscrizione di un nuatto di concessione, con l'attualizzazione del treta
canone .

Al Concessionario compete la manutenzione ordinarséraordinaria del compendio oggetto di concessio
ne.
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4 - REQUISITI DI PARTECIPAZIONE

| soggetti partecipanti dovranno, pena l'esclusidaka gara, essere in possesso dei seguenti reguis

a) essere iscritti, per le attivita economiche inerémgestione di ippodromi, nel registro della Came
di Commercio, Industria, Artigianato e Agricoltura;

b) avere ottenuto il riconoscimento del Ministero deflolitiche Agricole e Forestali o di analogo ente
di livello europeo, al fine di certificare un'esarza consolidata nel settore ippico;

c) aver gestito direttamente con funzioni direttivay@nizzative e per almeno sette anni un ippodromo
nel quale si siano svolte giornate di corse inseni¢l circuito nazionale (calendari U.N.I.R.E. e/o
A.S.S.1. e/o Ministero delle Politiche Agricole eréstali) o nel calendario del paese di appartenen-
za;

d) avere organizzato negli ultimi 7 anni almeno unadimeali 30 giornate di corse annue, secondo il
calendario U.N.I.LR.E. e/o A.S.S.l. e/o MinisterdldePolitiche Agricole e Forestali o il calendario
ufficiale del paese di appartenenza;

e) avere un capitale sociale versato di almeno €.QL0HD,00 (euro unmilione/00);

f) di non trovarsi in condizioni o situazioni che, sensi della normativa vigente, comportino
I'incapacita a contrarre con la Pubblica Amminigtome;

0) non avere debiti nei confronti del Comune di Cesenagero aver provveduto al pagamento degli
stessi prima della presentazione dell'offerta.

Trattandosi di concessione di immobile, non e ansada partecipazione di raggruppamenti temporanei
d’'impresa.

5 - SOPRALLUOGO OBBLIGATORIO (a pena d’esclusione).
Per essere ammessi, i concorrenti dovranno prendsiene del compendio oggetto della gara, prendend
appuntamento telefonico ai nn. 0547/356805 o 0G397, e-mail: patrimonio@comune.cesena.fc.it
Il sopralluogo dovra essere effettuato:

- dal legale rappresentante del concorrente;

- in alternativa, da un altro incaricato munito dledg sottoscritta dal legale rappresentante.
Al termine del sopralluogo sara rilasciato al cameate una “attestazione di avvenuto sopralluodddn
potranno essere ammessi alla gara i candidati cheon abbiano effettuato il sopralluogo

6 - MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

Sono ammesse - rispetto al canone annuo a baga d’asfferte in aumento, offerte uguali o offeieribasso
entro il _limite del 20% di riduzione (quindi non inferiore a Euro/annui 117.640,00 (Euro
centodiciassettemilaseicentoquaranta/00).

Si procedera all’'aggiudicazione anche in presenzmd sola offerta.

L'offerta, in plico chiuso e sigillato, sul qualewra essere riportata la seguente dicituld&¥'VISO PUB-
BLICO DI SELEZIONE PER L’ASSEGNAZIONE IN USO A TEBREL COMPENDIO IMMOBILIARE
DENOMINATO “IPPODROMO DEL SAVIO” — gara del 23 OTBRE 2015, ORE 9,00 oltre
all'indicazione del mittente, dovra essere indistez al COMUNE DI CESENA — UFFICIO CONTRATTI
E GARE - e pervenire all’Ufficio Protocollo del Came, sito in Piazzetta Cesenati del 1377 (Lato Roc-
ca), 47521 CESENA (FCgntro e non oltre le ore 13,00 del giorno 22 OTTOBR 2015 secondo le se-
guenti modalita:

- con raccomandata A/R o altra forma di recapito dmrato all’'indirizzo sopra riportato;

- con consegna a mano all’'Ufficio Protocollo del Corauil quale osserva i seguenti orari di a-

pertura: dal lunedi al venerdi dalle 8,00 alle 303, giovedi dalle 14,30 alle 17,00.

II Comune non assume alcuna responsabilita cirnzadii dovuti a disservizi degli incaricati della
consegna. Il recapito intempestivo del plico, iredigentemente dalla modalita utilizzata, rimane ad
esclusivo rischio dei concorrenti.
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| plichi, con qualsiasi mezzo pervenuti, presengaticessivamente alla scadenza del termine suddet-
to, anche se per causa di forza maggiore, non sardtenuti validi ed i relativi partecipanti noa-s
ranno ammessi alla selezione.

Non saranno ammesse richieste aggiuntive o sasgtut

Il plico, chiuso, sigillato e firmato sui lembi dhiusura — a pena di esclusione — dovra contenere:

a) Domanda in bollo (Euro 16,00)redatta sul modello predisposto dall’ Amministramo(Alle-
gato “2"), sottoscritta dal legale rappresentandd’dfferente ecorredata da copia del docu-
mento di identita del sottoscrittore, in corso dlidita, comprendente le dichiarazioni relative
ai requisiti di partecipazione.

b) CAUZIONE PROVVISORIA a garanzia della conformita delle dichiaraziorsegedella co-
stituzione delle fideiussioni contrattuali e deflattoscrizione della concessione, per un im-
porto di €. 20.000,00 (Euro ventimila/00) da effiettsi in uno dei seguenti modi:

o] Bonifico sul conto corrente bancario presso il $govTesoreria del Comune c/o la
Cassa di Risparmio di Cesena S.p.A., Agenzia 18ohborgo Comandini n. 102/104 —
Cesena — IBAN IT 95 L 06120 23933 T2001002102@jdando come causale “Cau-
zione provvisoria Asta Pubblica per assegnhazionmg@zndio Immobiliare Ippodromo”,
in tal caso allegare la ricevuta del bonifico;

o] mediante fideiussione bancaria contenente le sépespresse previsioni:

- rinuncia all’eccezione di cui all’art.1957, commacZc. ;

- validita della cauzione di almeno 180 gg. (centawoth) dalla data di scadenza per
la presentazione del’offerta.

in tal caso allegare 'originale della fideiussione

c) Una busta sigillata e firmata sui lembi di chiusgeomtrassegnata dalla dicitura “OFFERTA”.
L'offerta in bollo (Euro 16,00) deve essere redatta utilizzandbbligatoriamente il “Mo-
dello Offerta” allegato al presente bando (Allegato 3). Tutte@deti del modello vanno ob-
bligatoriamente compilate o barrate a pena di esche L’'offerta inoltre dovra essere com-
pleta dei dati identificativi dell’offerente, deihporto offerto (in aumento rispetto al prezzo a
base d’'asta), espresso in cifre ed in lettere §soadi discordanza varra I'importo in lettere).

L'aggiudicatario resta vincolato alla sua offerer 280 giorni dalla data di scadenza del preseaiel .

7 - MODALITA' DI GARA

L'asta verra aggiudicata all'offerta con I'impomuaggiore rispetto alle offerte ammesse.

L'aggiudicazione definitiva verra effettuata conpagita determinazione dirigenziale a completamento
delle verifiche inerenti ai requisiti di partecipaze.

Nell’eventualita di offerta uguale si procederantite sorteggio.

Sonoa carico del concessionario i costi

a) sostenuti da questo Ente per la valutazione delpesdio, che ammontano€12.688,00i quali
dovranno essere corrisposti preliminarmente lausiplella concessione.

b) conseguenti il presente atto, ivi comprese I'impodit registro, e le spese inerenti alla sua sottosc
zione, quantificate queste ultime in cirg&.000,00

8 — OBBLIGHI DEL CONCESSIONARIO

Gli obblighi del concessionario sono definiti dalohema del contratto di concessione allegato 4ldel

presente bando, ed in particolare agli artt. 9,1110,16, e 19 che prevedono che il concessionario:

- dovra provvedere, per tutta la durata della corioegs a propria cura e spese, alla gestione, ada m
nutenzione ordinaria e straordinaria e al mantenimea norma degli immobili e degli impianti ivi
presenti, inclusi all'interno del compendio oggedit®ila presente concessione, al fine di assicutare
buon funzionamento della struttura, ed in modo dasegnare alla scadenza della concessione i sud-
detti immobili a norma, agibili e in buone condimiali conservazione e funzionamento.
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- dovra mantenere gli immobili e gli spazi appartaheh compendio immobiliare ed oggetto di con-
cessione in buono stato di conservazione, in effica, agibili e funzionali all'uso convenuto.

- dovra rispettare la capienza degli impianti spadytiindicata dalle norme e nei verbali della
C.P.P.V.L.P.S.

- dovra assumere ogni responsabilita inerente e guesee I'utilizzo degli immobili concessi, il quale
deve provvedere:

a) a mantenere negli immobili del compendio il peae qualitativamente e quantitativamente ne-
cessario all’'adempimento degli obblighi inerentgkestione e le prescrizioni di sicurezza. In par-
ticolare il concessionario deve provvedere, comppmpersonale, al controllo, vigilanza e custo-
dia del compendio immobiliare ed far rispettar@deme igieniche e di comportamento in vigore;

b) a munirsi, a sua cura e spese, all’occorrenzdepsingole attivita esercitate, delle prescriite
cenze ed autorizzazioni, anche di polizia amministg;

c) a condurre la gestione del compendio immobiliakpiu assoluto rispetto della moralita pubbli-
ca, correttezza e riservatezza nei confronti detgiti.

- dovra mantenere i livelli occupazionali del perdendella divisione corse e gestione ippodromi della
precedente societa concessionaria, che operandppeliromo del Savio, attraverso la loro rias-
sunzione.

- non potra tenere in deposito nei locali sostanfianmmabili e/o esplosive;

- non potra cambiare le destinazioni d’'uso degli irbiticcostituenti il compendio, se non preventiva-
mente autorizzate dalla proprieta.

- sara l'unico responsabile delle eventuali pretesendi riferite agli obblighi da esso assunti, bom-
presi i danni a persone ed a cose, interessi #idper qualsivoglia fonte di responsabilita ceil
amministrativa e penale. Con la consegna del codipemmobiliare dovra aver stipulato con prima-
ria compagnia assicuratrice, le seguenti polizzacasative aventi una durata pari a quella della-pr
sente concessione:

a) assicurazione contro eventuali rischi e danmiedponsabilita civile verso terzi o cose di tatet
rivanti dall’espletamento del servizio e dall’usegdi immobili e degli impianti, sia delle attivita
ivi svolte, o causati da persone o0 cose o anin@tiunque ammessi negli ambienti, per un mas-
simale unico per sinistro di €. 5.000.000,00;

b) assicurazione incendi, calamita naturali, evaitiosferici (vento e neve inclusi) ed atti vandali
ci riferiti all’intero immobile, per un massimale €. 14.705.000,00.

- assumera tutte le utenze, le spese per consunmiedgia elettrica, per il combustibile da riscaldame
to, per l'acqua in genere, oltre alle spese diigast e di pulizia dell'intero compendio, la TARI,
I'IMU e quanto afferente agli immobili compresi nmdmpendio secondo la normativa vigente;

- dovra prestare idonee fideiussioni bancarie, ebidué prima richiesta e rilasciate da primarioitisto
di Credito, entrambe della durata di anni 7 (setw®) validita fino al 180° giorno successivo la-sca
denza della concessione, inerenti agli adempinmmotnessi agli:

a) obblighi contrattuali derivanti dalla concesspmttraverso la presentazione di una fideiussione
di € 740.000,00;

b) agli interventi di manutenzione straordinaritraverso la presentazione di una fideiussione di €
870.000,00;

- dovra consentire I'utilizzo del compendio a favaied Comune di Cesena per lo svolgimento di eventi
di interesse cittadino (max 6 eventi annui).

Per ulteriori informazioni e per ritirare la copdal bando, gli interessati potranno rivolgersi geed Co-
mune di Cesena all’'Ufficio Patrimonio Tel. 0547/28% — 356474 - 356597 e all’'Ufficio Contratti e @ar
Tel. 0547/356233 — 356234.

Il presente bando, comprensivo degli allegati, eéensodtabile anche sul sito INTERNET:
www.comune.cesena.fc.it

Responsabile del procedimento é il Dott. Gabrieleal@i, Dirigente del Settore Servizi Amministratiei
Patrimonio.
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Informazione ex art. 13 D.Lgs. 196/2003

| dati personali richiesti dal presente bando somecessari e utilizzati esclusivamente ai fini dedgedimento di gara e

della eventuale successiva stipula del contrattali @ati saranno utilizzati secondo le disposiziatiilegge e potranno

essere comunicati:

- al personale interno all’lamministrazione interessatal procedimento di gara e suoi consulenti;

- ai concorrenti che partecipano alla seduta pubblidagara, ad ogni altro soggetto che abbia inte®sai sensi
della L. 241/1990 e ai sensi del Regolamento Coneugall’accesso;

- altri soggetti della Pubblica Amministrazione.

L’interessato potra esercitare in ogni momentoritdi riconosciuti dall’art. 7 del D.Lgs. n. 196/23.

Titolare del trattamento € il Comune di CesenaR#sponsabile € il dott. Gabriele Gualdi, DirigerSettore Servizi Am-
ministrativi e Patrimonio.

L’incaricato del trattamento € il personale del 8imio Contrati e Gare competente per il procedinmeamministrativo.

ALLEGATI:

Allegato 1 Scheda Tecnico descrittiva dell’'Immobile
Allegato 2 Modello Domanda

Allegato 3 Modello Offerta

Allegato 4 Schema contratto di concessione

Cesena, 28 settembre 2015

IL DIRIGENTE DEL SETTORE
SERVIZI AMMINISTRATIVIE PATRIMONIO
(Gualdi Dr. Gabriele)




