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NUM. PROP.: 35-2016 CLASS.: 72
OGGETTO: PUA 2 (ALL.A4 DELLE NDA) DENOMINATO “AREA DI TRANSITO” IN LOC. PIEVESESTINA.
ADOZIONE

PREMESSO CHE:

con Delibera di Giunta Comunale n. 392 del 1 Giugf89 esecutiva ai sensi di legge € stata
aggiudicata la gara a trattativa privata per I'qsagione del diritto di superficie dell'area in.loc
Pievesestina, denominata "Area di Transito" ala $iMMOBILIARE CESENA NORD S.R.L.",

a seguito di bando PGN 9804/130 pubblicato in @at83/1999;

con atto a rogito del Notaio Antonio Porfiri in dat6 dicembre 2002 Rep.n.1750, é stata data
esecuzione alla succitata delibera e al prelimindaransattivo del 5 marzo 2002
Rep.n.168533/29850;

con deliberazione del Consiglio Comunale n.174atad0/07/2002, esecutiva dal 24/08/2002 e
stato adottato il P.P.1.P. riguardante il compdalitche trattasi e con successiva deliberazione del
Consiglio Comunale n. 253 in data 02.12.2002R.FP. e stato approvato secondo i seguenti dati
urbanistici:

» Superficie Territoriale pari a mq. 82.000

» Utilizzazione territoriale massima pari a mq. 38,78istribuita nelle seguenti
destinazioni d’uso:

e Area per servizi alluomo: mq. 8600 di SUL;

* Area per servizi ai veicoli: mq. 5030 di SUL;

* Area per servizi alle merci: mg.7000 di SUL;

* Area per servizi ad Enti e Imprese: mq.12.12(UL

* Area per autotreni: mqg.9035

Aree per standard pubbilici e privati:
e Parcheggio pubblico mqg 9848

» Parcheggio privato mq. 19320
* Verde pubblico mq. 15634;

la soc. “IMMOBILIARE CESENA NORD"ha sottoscritto con il Comune di Cesena in dat@5.2004
convenzione urbanistica stipulata con atto del MotAntonio Porfiri rep.185941 fasc. 34673,
obbligandosi a realizzare tutte le opere di urbeadione primaria necessarie alla attuazione del
Comparto;

con del.C.C.120 del 29.07.2008 e stata adottatantar al piano attuativo e con successiva
del.C.C.178 del 06.11.2008 la medesima variastata approvata;
la suddetta variante ha comportato le seguentificbdidell’utilizzazione territoriale

e Superficie Territoriale pari a mq. 82.000, invaaiat

» Utilizzazione territoriale massima pari a mq. 32,fdvariata, distribuita nelle

seguenti destinazioni d’'uso:

e Area per servizi alluomo : mq. 9000 di SUL;

* Area per servizi ai veicoli : mq. 5000 di SUL;

* Area per servizi alle merci : mq.6500 di SUL,;

* Area per servizi ad Enti e Imprese : mq.12.25G UL

* Area per autotreni : mqg.9183



Aree per standard pubbilici e privati :
e Parcheggio pubblico mqg 10.123
» Parcheggio privato mq. 21937

* Verde pubblico mq. 15798;

DATO ATTO CHE:

- il comparto in esame, classificato a seguito deftaa in vigore del PRG 2000 come Pregresso
PRG'85 — PUA 2 (ALL.A4 delle NdA), e per massimartpaattuato, sia nelle opere di
urbanizzazione, sia nei fabbricati denominati ACBD previsti nel PPIP approvato ;

- per l'urbanizzazione dell’area sono stati rilagaigeguenti titoli edilizi:

permesso di costruire n. 28/2004 ed autorizzazimiea 38/2004 entrambi in data 13.05.2004
e successive DIA 360/07;n45/2009;46/2009 e

per la realizzazione degli edifici previsti nellmusnento attuativo sono stati rilasciati i seguenti

titoli edilizi :

0 Fabbricato A: Autorizzazione Unica n.31 e Pessoedi Costruire n.32 entrambi rilasciati in
data 15/05/2006 e successive DIA n.458 del 20/072®.15 del 18/01/2008, n.37 del
27/01/2009, n.38 del 27/01/2009

DIA n.397 del 09/10/2009, DIA n.485 del 23/1272009A n.1104 del 19/07/2010, DIA
n.1395 del 08/09/2010, DIA in Sanatoria n. 15812d¢10/2010, Permesso di Costruire in
Sanatoria n.5 del 17/05/2011, SCIA in Sanatori&@ del 25/07/2011.

Fabbricato B: Autorizzazione Unica n.15 e PermaBg0ostruire n.15 entrambi rilasciati
in data 09/03/2007, Variante sostanziale Autorik@s& Unica n.79 e Permesso di
Costruire n.80 entrambi rilasciati in data 20/12/20variante Sostanziale Autorizzazione
Unica n.71 e Permesso di Costruire n.69 entrandsaiati in data 27/11/2008, DIA del
19/03/2009, DIA n.145 del 09/04/2009, DIA in Sameta.1045 del 07/07/2010 ,DIA
n.1179 del 02/08/2010,

o Fabbricato C: Autorizzazione Unica n.38 e Perma&bBd0ostruire n.49 entrambi rilasciati in
data 26/06/2009; USCIA n.61/2015

o Fabbricato D: Autorizzazione Unica n.23 e Permeaig0ostruire na23 entrambi rilasciati in
data 17/04/2008, e successive DIA n.247 del 1700®2n.315 del 06/08/2009, n.384 del
02/10/2009, n.84 del 27/01/2010, n.1028 del 0512 DIA n.1124 del 22/07/2010,

- l'art. 13 della convenzione sottoscritta prevede ¢HPPIP abbia validita di dieci anni dalla data
della delibera di approvazione e pertanto il teerfinale € scaduto il 01.12.2012;

CONSIDERATO CHE:

- la societa Puma Power SRL con atto rep.6062 f&k8 th data 05.02.2015 a stipula del Notaio Maccell
Porfiri, registrato a Cesena il 10/02/2015 al n°&Etie 1T e trascritto a Forli '11.02.2015 ha esxdtitto
preliminare di vendita per I'acquisto del dirittd glperficie di alcuni immobili compresi nel confma
meglio descritti ed identificati negli elaboratiegati alla presente deliberazione ;

- l'atto richiamato, all'art. 9, contiene espressondeto irrevocabile con rappresentanza a Puma PSREr
con l'autorizzazione a sottoscrivere gli atti eculmenti necessari ad ottenere varianti e il rinnovia
modifica del piano particolareggiato o altri divieioli abilitativi e o precisamente sottoscrieequalsiasi
documento si rendesse necessario per richiedereegsioni, permessi, varianti presso la pubblica
amministrazione e qualsiasi ufficio pubblico o ptiv relativamente al compendio promesso in vendita

- con istanza prot. 27069 del 06.07.2015 presentatsp lo Sportello Unico delle Attivita



Produttive dell’'Unione dei Comuni della Valle dedv, Puma Power SRL ha richiesto I' attivazione
di procedimento unico ai sensi dell'art.8 del DP80/2010 riguardante l'insediamento di grande
struttura di vendita non alimentare nel fabbricdémominato C, compreso nel piano attuativo di che
trattasi, comportante modifica di talune previsiorbanistiche contenute nello stesso;

- la societa Puma Power SRL con atto rep.6800 f&s¢3 2n data 27.07.2015 a stipula del del

Notaio Marcello Porfiri registrato a Cesena il Z9D15 al n°5100 Serie 1T e trascritto a Forli il
29/07/2009 ha acquistato la proprieta superficipea anni 99 a partire dal 16.12.2002 sugli
immobili gia oggetto del citato preliminare di vétac

- rispetto al PPIP approvato le modifiche proposteode seguenti :
Utilizzazione territoriale massima pari a mq. 3®.78istribuita nelle seguenti
destinazioni d’'uso :
» Area per servizi alluomo : mq. 10.350 di SUL;

» Area per servizi ai veicoli : mq. 5000 di SUL;

* Area per servizi alle merci : mq.5.150 di SUL;

» Area per servizi ad Enti e Imprese : mq.12.25&G UL
* Area per autotreni : mg. 4.975

Aree per standard pubbilici e privati :
» Parcheggio pubblico mq 10.040

» Parcheggio privato mq. 21.013
* Verde pubblico mqg. 15910
- Sono inoltre previste modifiche nella distribuziahearee oggetto di cessione da destinare a verde
pubblico, e pertanto si rende necessario riappeoV@iano attuativo con varianti;

DATO ATTO CHE :

- per 'esame dell'istanza presentata ai sen$ade del DPR 160/2010 si € svolta conferenzasgevizi ,
come da verbale agli atti e sono stati acquisiguenti pareri :

- parere favorevole espresso -ai sensi e per fglitieflell'art. 19, comma 1, lettera h, L.R. 19/298 s.m.-
dall’Azienda USL di Cesena in data 13,10.2015t.3015/229607;

-parere favorevole espresso —ai sensi e peffgtti dell’art. 19, comma 1, lettera h, L.R. 1982 e s.m.-
da ARPA Forli-Cesena in data 16.09.2015 PGFC ARPA;

- parere favorevole con prescrizioni progettudliesecutive espresso dal Settore Infrastruttureleillt in
data 16.11.2015 PGN 99136 ;

- parere favorevole con prescrizioni progettedliesecutive espresso dal Settore Edilizia Pubblisaedo
Urbano in data 02.11.2015 PGN 210068 ;

- parere favorevole con prescrizioni tecniche FRMIAS N. CBO-0033058del 30.09.2015;

DATO ATTO INOLTRE CHE con Decreto del Presidente n. 301 del 22.12.20X¥%epato in data
05.01.2016 PGN 792 la Provincia di Forli - _Ceséraespresso I'assenso di cui all'art. 8 del DP82080
alla variante al piano particolareggiato;

CONSIDERATO che i sopra citati pareri contengono condiziongprzioni relative sia ad aspetti
progettuali del PUA sia ad aspetti realizzativir Beanto riguarda le prescrizioni relative aglpets
progettuali del PUA gli elaborati grafici sono stauntualmente modificati ed integrati mediante la



trasmissione avvenuta in data 22.01.2016 con n@Gid B229 mentre le prescrizioni realizzative saranno
recepite nella successiva fase di progettazionsuésa preliminare al rilascio dei titoli edilizi;

RITENUTO OPPORTUNO, pertanto, provvedere all'adozione del nuovo s&mto urbanistico
attuativo di iniziativa pubblica in quanto adegustimmento di esecuzione delle previsioni di PRG ;

VISTI

- I D.P.R. 160/2010

- la L.R. 47/78 modificata ed integrata dalla L.R/8Be dalla L.R. 6/95, la L.R. 20/2000 e la Legge
47/1985;

- la Circolare regionale di Novembre 2008 recanteetigg‘Prime indicazioni in merito all’entrata in
vigore del D.Lgs. 16 gennaio 2008, n. 4, correttiledla parte seconda del decreto legislativo 3lapri
2006, n. 152, relativa a VAS, VIA e IPPC e dellatbdella L.R. 13 giugno 2008, n. 97;

Su conforme proposta del Settore Governo del Delwit

Acquisito il parere di cui all’art.49, comma 1, [@4. 18/08/2000 n.267, in calce riportato;
DELIBERA

1. DI ADOTTARE, ai sensi dell'art. 21 della L.R. 47/78 e sucocessnodifiche ed integrazioni, dell’art.
41 della L.R. 20/2000, e dell'art. 3, comma 1 dellR. 46/1988, per le motivazioni riportate in radiva,
il Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.) di Inizia Pubblica -inerente l'area in localita Pieveseast
individuata nel PRG vigente come PUA 2 (all. A4 déldA) denominato "AREA DI TRANSITO";

2. DI DARE ATTO che il nuovo PUA prevede modifiche alla distritarg di aree oggetto di cessione da
destinare a verde pubblico e definisce i seguaartampetri urbanistici modificati rispetto alla prgente
strumentazione urbanistica particolareggiata:

Utilizzazione territoriale massima pari a mg. 3®.¢b SUL (invariata) distribuita nelle seguenti
destinazioni d'uso:
* Area per servizi alluomo : mq. 10.350 di SUL;
» Area per servizi ai veicoli : mqg. 5.000 di SUL;
» Area per servizi alle merci : mq.5.150 di SUL;
* Area per servizi ad Enti e Imprese : mq.12.26BUL
* Area per autotreni: mq.4.975
Aree per standard pubbilici e privati:
» Parcheggio pubblico mqg 10.040
* Parcheggio privato mqg. 21.013
» Verde pubblico mqg. 15.810

3. DI DARE ATTO inoltre che il presente P.U.A. di Iniziativa Pulbhl e costituito dai seguenti elaborati
allegati alla presente deliberazione:

Relazione illustrativa;

Relazione illustrativa Dati tecnici;
Norme Tecniche di Attuazione;
Schema di Convenzione;



- Computo metrico estimativo

- TAVOLA 01 - Pua Area Transito — Verifica Standardodnistici - Stato Autorizzato;

- TAVOLA 02 - Pua Area Transito — Verifica Standardbdnistici - Stato Futuro;

- TAVOLA 03 - Pua Area Transito — Documentazione go#dica,;

- TAVOLA 04 - Pua Area Transito — Planimetria - Stdtdatto;

- TAVOLA 05- Pua Area Transito — Planimetria - St&omparativo;

- TAVOLA 06 - Pua Area Transito — Planimetria - St&taturo;

- TAVOLA 07 - Pua Area Transito — Planimetria - St&ttturo - Planivolumetrico;

- TAVOLA 08A - Pua Area Transito — Planimetria — A& cedere — Interno Perimetro P.P.I.P.;
- TAVOLA 08B - Pua Area Transito — Planimetria — A cedere — Esterne Perimetro P.P.I.P.;
- TAVOLA 09 - Pua Area Transito — Planimetria — Aianassimo ingombro;

- TAVOLA 10 - Pua Area Transito — Planimetria — Imftiee sottoservizi;

- TAVOLA 11 - Pua Area Transito — Planimetria — VeFlgbblico Essenze Alberi/Arbusti;

4. DI STABILIRE inoltre che, ai sensi dell'art. 21 della preddtt®. 47/78, il presente PU.A. verra
depositato presso il Settore Governo del Territ@8ervizio Sportello Unico dell’Edilizia) per la chta
di giorni 30 consecutivi e che, per i successivgBini, chiunque pud presentare osservazioni;

5. DI DARE ATTO CHE la trasmissione alla Provincia di Forli-Cesena e g@éasassolta e che la
Provincia si € espressa con Decreto_del Presider381 del 22.12.2015 pervenuto in data 05.01.2016
PGN 792;

6. DI DARE atto infine che la presente deliberazione non aotapeffetti diretti o indiretti sulla situazione
economico-finanziaria o sul patrimonio dell’Ente.

Inoltre,
LAGIUNTA

ATTESA l'urgenza di provvedere;

DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediatdene@seguibile, ai sensi dell’'art. 134 — comma ¥4 de
D.Lgs. n. 267/2000.



