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VARIANTE AL PRG N° 1/2014
NORME DI ATTUAZIONE

STRALCI - TESTO VIGENTE E MODIFICATO



Legenda:
Abcdefg : aggiunte deliberazione n..... del ../.../12014 (adozione)

Abedefg : eliminazioni deliberazione n..... del ../.../2014 (adozione)






Art.

5.01

Indici e definizioni urbanistici-ecologici
itorio urbanizzato
aree-edificate-con-continuita-ed-HettiHnterelusi
Il PRG assume le “Definizioni tecniche Uniformi perl’'Urbanistica e I'Edilizia”
contenute nell’Allegato A dell*Atto di coordinamento sulle definizioni tecniche
uniformi  per [l'urbanistica e [I'edilizia” approvato con deliberazione
dell’Assemblea Legislativa della Regione Emilia-Roegna n. 279 del 04/02/2010,
oltre a quelle di seguito elencate riguardanti parmetri non indicati fra le
definizioni regionali ma utili all'attuazione del presente strumento urbanistico.

5.09

5.10

Tii Trasformazione ad invarianza idraulica

E’ la trasformazione di un’area che non provocaggravio della portata di piena del
corpo idrico ricevente i deflussi superficiali drigti dall’area stessa, di cui all'art. 9
del Piano stralcio per il rischio idrogeologico.

Capacita insediativa
Ai fini della determinazione della capacita inséidi nei Piani Urbanistici Attuativi
(PUA) si assume il seguente parametro: 55 mq Suébitante.



Art.

5.12  Se superficie edificabile
E’ la zona all'interno della quale & concentratlificabilitd consentita nelle Aree di
Trasformazione perequativa.

6 Definizioni edilizie

Le definizioni edilizie sono contenute nell’Allegto A dell“Atto di coordinamento
sulle definizioni tecniche uniformi per l'urbanistica e I'edilizia” approvato con
deliberazione dell’Assemblea Legislativa della Reghe Emilia-Romagna n. 279 del
04/02/2010.

Per gli interventi edilizi compresi nei piani attuaivi convenzionati ed in quelli
approvati prima dell’entrata in vigore delle definizioni sopra richiamate, vengono
applicate le definizioni vigenti al momento dell’aprovazione dello strumento
attuativo.




Art.

7.01

Capo llI

Art.

Distanze, altezze e visuali libere

Si applicano nei casi di nuova costruziond sograelevazione e ampliamento dei
fabbricati esistenti.

nell’atto di coordinamento tecnico approvato con diberazione dellAssemblea
Legislativa della Regione Emilia-Romagna n. 279 déi4/02/2010.

Le distanze si definiscono e si misurano rispettigate:

D1 = dai confini di proprieta e di zona;

D2 = dagli edifici prospicienti.

La disciplina degli interventi edilizi
Principi

Le tipologie degli interventi edilizi sono definieedisciplinate dalle vigenti norme di
legge statale e regionale.

Ogni madifica della legislazione statale daagle in materia-determina-tautomatica
e-conseguente-variazione-della—disciplina—di-segtferita prevale sulle eventuali
difformi disposizioni delle presenti norme.

In caso di contrasto tra norme di legge e le pitésearme si applicheranno
esclusivamente le prime.



Art. 11 Manutenzione qualitativa

11.01 Gili interventi dimanutenzione qualitativalei manufatti esistenttomprendono i

seguenti tipi di intervento come definitisono-articolatin-differenti-tipologie,sulla
base-delle-categorie-individuadalla legislazione nazionale, nonché dalla LtR-47/78

15/2013e successive modifiche e integrazioni:

- manutenzione ordinaria

manutenzione straordinaria

restaurcscientifico

restauro erisanamento conservativo-{di-tipo-A-e B)
ristrutturazione edilizia

demolizione(senza ricostruzione

La ristrutturazione edilizia degli edifici con valori e caratteri storici, culturali e
testimoniali compresi nell'elenco di cui agli All.6 e 7 deve prioritariamente
preservare tali valori e caratteri mantenendo la sgoma e il sedime originari
degli edifici oggetto d’'intervento. Negli altri cag nel rispetto della volumetria
esistente e fatte salve le innovazioni consentit@lth normativa, € ammessa la
modifica della sagoma e del sedime per motivi consg alla tutela di vincoli e/o
di diritti di terzi. Il nuovo sedime dovra essere i stretta prossimita con il sedime
originario e, nel caso del territorio rurale, non dvra costituire un nuovo centro
aziendale o nuova corte rurale.

In ogni caso gli interventi di ristrutturazione non possono essere avviati prima
del decorso dei trenta giorni dalla presentazioneadla SCIA.







Art.

21

21.01

21.02

21.04

21.05

21.06

Usi del territorio nei tessuti esistenti enutamento di destinazione d’'uso

La destinazione d'uso in atto dellimmobile o dellinita immobiliare € quella
stabilita dal titolo abilitativo che ne ha previsto la costruzione o I'ultimo
intervento di recupero o, in assenza o indeterminatza del titolo, dalla
classificazione catastale attribuita in sede di pmo accatastamento ovvero da altri
documenti probanti.

Il mutamento di destinazione d'uso senza opere e ggetto ai titoli previsti dalle
norme regionali vigenti. Per mutamento d'uso senzaopere si intende la
sostituzione, non connessa a interventi di trasforazione, delluso in atto
nell'immobile con altra destinazione d'uso definitacompatibile dagli strumenti
urbanistici comunali.

definito dalle norme regionali vigenti, iI mutamenb d'uso € subordinato
all'effettivo reperimento delle dotazioni territoriali e pertinenziali richieste e
comporta il versamento della differenza tra gli oné di urbanizzazione per la
nuova destinazione d'uso e gli oneri previsti, nedl nuove costruzioni, per la
destinazione d'uso in atto. E fatta salva la possiiia di monetizzare le aree per
dotazioni territoriali nei casi previsti —dalle presenti norme

I mutamento di destinazione d'uso con operé soggetto al titolo abilitativo
previsto per l'intervento edilizio al quale € connsso.

Non costituisce mutamento d'uso ed é attuativeramente il cambio dell'uso in
atto nell'unita immobiliare entro il limite del 30 % della superficie utile dell'unita
stessa e comunque compreso entro i 30 metri quadrafNon costituisce inoltre
mutamento d'uso la destinazione di parte degli eddi dell'azienda agricola a
superficie di vendita diretta al dettaglio dei prodtti dell'impresa stessa, secondo
guanto previsto dall'articolo 4 del decreto legisldvo 18 maggio 2001, n. 228
(Orientamento e modernizzazione del settore agrico] a norma dell'articolo 7
della legge 5 marzo 2001, n. 57), purché contenugatro il limite del 20 % della
superficie totale degli immobili e comunque entrolilimite di 250 metri quadrati
ovvero, in caso di aziende florovivaistiche, di 50Metri quadrati.

L'attivita di vendita diretta dei prodotti agricoli non comporta mutamento di
destinazione d'uso dei locali ove si svolge la vetal e pud esercitarsi su tutto il



Art.

Art.

Art.

territorio comunale a prescindere dalla destinaziore urbanistica della zona in cui
sono ubicati i locali a cio destinati .

21.07 L'insediamento delle associazioni di promozi@ sociale di cui alla L.R. 09
dicembre 2002, n. 34 e subordinato alla verifica d®sservanza dei requisiti
igienico-sanitari e di sicurezza. L’insediamento no comporta mutamento di
destinazione d'uso delle unita immobiliari esistented il pagamento del contributo
di costruzione ed € attuato, in assenza di opereikzie, senza titolo abilitativo.

21648 Nelle zone polifunzionali della citta consolid@&taonsentita la nuova localizzazione
dell'uso U3/2 sulla base di un idoneo studio degfetti indotti dal’laumento di
Carico urbanistico delle trasformazioni e dellatige sostenibilita.

210991 nidi d'infanzia previsti nelluso U1/1 devonospettare i requisiti di cui alla LR
1/2000 e garantire adeguata accessibilita.

normativo Al
216711 L'uso U4/3 comprende industrie insalubri di I°sda di cui all'elenco del DM della

Sanita 5 settembre 1994, le attivita aventi I'opblidi valutazione di impatto
ambientale ai sensi della L.R.9/99 e le industnis@hio di incidente rilevante.

22 Dotazione minima di parcheggi pubblici e pivati

i OMISSIS

22.14 a disciplina di cui al presente articolo e al m@ente art. 21 vale per tutto il territorio
comunale ad eccezione del sistema della Cittacstati Cesena e Roversaper il
guale le categorie degli usi e le dotazioni di paheggi sono definite negli allegati
A2 e A3.

el OMISSIS.

33 Criteri generali d’'intervento per i Tessuti esistenti

el OMISSIS.

34 Tessuto dell’'espansione anni 60 — 70

34.01 Tessuto a prevalente destinazione residenzialdhalmmpletato il ciclo di crescita,
comprensivo di zone sature ad elevata densitatipalogie estensive, caratterizzato
da densita fondiaria medio-alta in cui si considesaurita la possibilita edificatoria,
sia per gli edifici condominiali che per le tipoleguni-bifamiliari, queste ultime
prevalenti, risalenti all’espansione degli anni&D-

34.02 Interventi edilizi
Fermo restando che sugli edifici di interesse starp-architettonico o pregio
storico-culturale e testimoniale individuati nella Tavola dei Sistemi sono
ammessi soltanto gli interventi edilizi coerenti co le specifiche categorie di
tutela di cui allAllegato A6, che ne conservino ivalori storici culturali e



testimoniali intrinseci, per gli altri edifici esistenti sono ammessi interventi edilizi
con i seguenti limiti:

- manutenzione qualitativa di cui all’art.1qhli interventi di ristrutturazione
edilizia sono sempre ammessi purché non incrementinil Volume totale lordo
(Vt), fatte salve le innovazioni ammesse dalle diepizioni normative di cui
all'art.11 comma 2 della L.R. 15/2013;

nuove costruzioni su lotto libero: - Uf = 0,8 mg/mq nel centro edificato urbano;
- Uf =0,7 mg/mq nel centro edificato delle
frazioni;

ampliamento degli edifici esistenti:

- - Uf =0,8 mg/mq nel centro edificato urbano;

- Uf =0,7 mg/mqg nel centro edificato delle
frazioni;

demolizione e ricostruzione anche parziale :

- - Uf =0,8mqg/mq oppure pari alla Sul esistente

se superiore a Uf = 0,8 mg/mq nel centro
edificato urbano;

- Uf =0,7 mg/mq oppure pari alla Sul esistente,

se superiore a Uf = 0,7 mg/mq nel centro
edificato delle frazioni;

Gli indici di cui al comma 02 sono applicabili quabra sussistano

contemporaneamente le seguenti condizioni:

1) siano reperite per intero le dotazioni di parcheggpubblici;

2) il nuovo edificio assicuri una copertura di caloreed elettricita in misura
superiore del 30% rispetto ai minimi obbligatori e raggiunga un indice di
prestazione energetica superiore del 15% di quellaninimo obbligatorio; la
condizione € asseverata dal progettista in fase giesentazione del titolo edilizio
e, dopo I'esecuzione dei lavori, in fase preliminar al rilascio del certificato di
conformita edilizia e agibilita;

3) nel caso di edifici plurifamiliari sia garantita I’ accessibilita come definita dalla
legge 13/89, di tutte le parti comuni interne e did aree di pertinenza e di almeno
il 50% delle unita immobiliari a destinazione resignziale previste.

Gli indici sono ridotti delle misure sotto indicate qualora le condizioni descritte

vengano parzialmente soddisfatte:

- di 0,20 mg/mq nel caso in cui venga richiesta la metizzazione anche parziale dei
parcheggi;

- di 0,05 mg/mg nel caso in cui non venga rispettata condizione di cui al punto 2)

- di 0,05 mg/mg nel caso in cui non venga rispettata condizione di cui al punto 3).

Le riduzioni sono cumulative nel caso di mancato spetto di piu condizioni

incentivanti.

| titoli edilizi riguardanti immobili che utilizzin o per intero gli indici di cui al

comma 02 sono corredati da atti convenzionali conduali i titolari si impegnano al

rispetto delle condizioni progettuali.

Le misure urbanistiche sopra indicate costituisconancentivo alla qualificazione del
patrimonio edilizio esistente ai sensi dell’art. &r della LR 20/2000. A far data dalla
adozione della variante urbanistica che introduced suddette disposizioni hon trova
applicazione nel territorio comunale I'art. 20 comna 3 della LR 15/2013.

Le distanze dai confini di proprieta e di zona sprescritte dall'art.7.

34.03 Normativa funzionale

Usi previsti: Ul1/1, U3/1, U3/2 (esistenti e previsbn le limitazioni di cui al
precedente art. 23), U3/5, U3/6

34.04 Indici paesaggistici-ecologici

- Ip =20%
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Art.

Art.

Art.

51

51.02

53 bis

- Avp = indirizzi di cui all’elaborato PG 9

- A=1 albero/ 200 mq Sf

- Ar = 1 arbusto/100 mq Sf

- hm = h esistente in caso di demolizione e rieazétme di edifici con h > 13 mt

- hm = 13 mt su lotto libero o ampliamenti

- Tii = secondo le indicazioni del Piano Stralckr i Rischio Idrogeologico (art. 9)

Piani Urbanistici Attuativi vigenti e Pregresso del PRG ‘85

e OMISSIS.

Nelle tavole dei Sistemi sono inoltre individuat®n apposita simbologia grafica

numerazione progressiva le aree interessate da Bibanistici Attuativi Pregressi
previsti dal PRG ‘85 non ancora convenzionati e Aleee di Ristrutturazione
Urbanistica Pregressaree assoggettate ad Accordi di Programma e a amogjr
Integrati. Per tali aree si applicano le specifipihescrizioni urbanistico-edilizie le

definizioni contenute nell’Allegato normativo APregresso PRG ‘85"alle presenti
norme.

o OMISSIS.

Aree sottoposte ad accordo coi privati

53 bisO1 Le aree oggetto di Accordo coi privaticdi all'art. 18 L.R. 20/2000, riguardano

situazioni in cui & opportuno assumere nella pieadione proposte di progetti e
iniziative di rilevante interesse per la comundédle. Tali aree sono individuate nelle
Tavole dei Sistemi che riportano le destinaziobiamistiche.

53 bis02 Le aree oggetto di Accordo sono:

63

63.04

Calcestruzzi del Savio
Accordo approvato con deliberazione di C.C. n. d8226/04/2004

Consorzio Agrario San Giorgio
Accordo approvato con deliberazione di C.C. n. 928¢04/2004

Piano Attivita Estrattive — Ambito 1R- di Rio dellemo
Accordo approvato con deliberazione di C.C. n. é424/01/2008 (PAE approvato
Deliberazione C.C. 123 del 29/07/2008)

Permesso di costruire con prescrizioni n. 216 Villa Calabra
Accordo approvato con deliberazione di G.C. n. 36@el 12/11/2013

Permesso di costruire con prescrizioni n. 141 e AT4a 05/24Torre del Moro — v. Lupa
Accordo approvato con deliberazione di G.C. n. 36del 12/11/2013

Criteri generali

e OMISSIS.

Soggetti abilitati a intervenire in zona rurale

Costruzione di edifici residenziali rurali

Nel caso di nuova costruzione e ampliamenio edifici residenziali possono

intervenire solo gli Operatori Agricoli Qualificatii seguito cosi definiti:

- coltivatori diretti proprietarj affittuari limitatamente al primo grado di pareatel
col proprietario, usufruttuari limitatamente al mpd grado di parentela col
proprietario cosi come definiti all’art. 48 dellad54/61 e successive modifiche ed
integrazioni; all’atto della presentazione dellardmda di permesso di costruire, il
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Art. 79
79.03

Art. 82
81.0282.01
82.02

titolare dovra essere iscritto ai registri dellaCTJl.A.A. nella sezione imprese
agricole.

coltivatori con qualifica di imprenditore agricolprofessionale (IAP) a—titolo
principale{ATP) proprietari, affittuarilAP limitatamente al primo grado di
parentela col proprietario, usufruttuaP limitatamente al primo grado di
parentela col proprietarie—cosi-come—definitiatlal-del-D—Lgs—99/2004 Si
considera IAP, ai sensi del D. Lgs 29 marzo 2004 89, come modificato dal D.
Lgs 27/05/2005 n. 101, la persona fisica o giuridicin possesso della
documentazione comprovante tale titolo rilasciatan data non anteriore a sei
mesi dall'atto della presentazione della domanda di pssoedi costruire,it Il
titolare dovra essere iscritto ai registri dellaCT.l.A.A. nella sezione imprese
agricole.

consorzi, cooperative e altre forme societar@petarie dei terreni e costituite tra
imprenditori agricoli o coltivatori diretti che opeo in attivita connesse con la
conduzione agricola; all’atto della presentaziorladdomanda di permesso di
costruire occorre presentare la copia dell'attotitdsro e delliscrizione alla
Camera di Commercio. |l titolare dovra essere tigcai registri della C.C.I.ILA.A.
nella sezione imprese agricole.

JOMISSIS....o

Recupero edilizio dei fabbricati e indicamni per interventi di nuova costruzione
JOMISSIS....o

L'ampliamento degli edifici, di cui allAlledo normativo A3, Appendice 1 €&
consentito per le sole tipologie:

- tipo 1 casa su pendio;

- tipo 2 casa con scala esterna;

- tipo 3 casa cesenate riminese;

secondo gli schemi riportati.

Qualora gli edifici sopra elencati insistano in ambi diversi da quelli del
territorio rurale, non & consentito I'ampliamento tipologico.

JOMISSIS....o

Attivita produttive esistenti in ambito rur ale

Per le attivita produttive e polifunzionali regotente insediate o condonate
nellambito rurale sono consentiti interventi di moéenzione qualitativa,
conservativi, fino alla ristrutturazione ediliziarea aumento di SUL. Sono previsti i
soli usi gia esistenti alla data di approvazionkaderesente variante generale, o0 usi
appartenenti alla medesima classificazione funéoeali pari carico urbanistico e di
impatto.

Gli edifici produttivi, posti all'interno diuclei rurali, che cessano I'attivita possono
essere recuperati all'uso residenziale (U 1/1)m@Edgicamente compatibili e senza
aumento di Sul e volume. Il PRG individua puntuaiteetali edifici assoggettando il
loro recupero a permesso di costruire con prestiizihe definisce i contenuti del
recupero all’'uso abitativo (numero massimo di alipgarcheggi, ecc).
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