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NOTA ILLUSTRATIVA

INTRODUZIONE

La presente Relazione semestrale al 30 giugno 2026 (di seguito la "Relazione"), redatta ai sensi dell'art. 3 del
Regolamento approvato con Decreto del Ministero del Tesoro n. 30 del 5 marzo 2015 e successive modifiche, inRegolamento approvato con Decrelo

attuazione dell'art. 37 del D.Lgs. n 58/98, è stata predisposta sulla base dei criterı di valutazione dettati dal Titoto
V. capitolo IV del Provvedimento Banca d'ltalia suila gestione collettiva del risparmio del 19 gennaio 2015
successive modifiche.

e

ILLUSTRAZIONE DELL'ATTIVITÀ DI GESTIONE E DELLE DIRETTRICI SEGUITE NELL'ATTUAZIONE DELLA POLITICA D1
INVESTIMENTO

II Fondo Novello (di seguito il "Fondo") è un Fondo immobiliare riservato ad investitori qualificati, destinato ad
investire in immobili che contribuiscono ad incrementare la dotazione di alloggi sociali come definiti nel D.M. 22

aprile 2008 (gli "Alloggiloggi Sociali"), in attuazione del Piano Nazionale di Edilizia Abitativa approvato con D.P.C.M. 16

luglio 2009, come modificato dal D.P.C.M. 10 luglio 2012 (pubblicato nella Gazz. Uff. 19 febbraio 2013, п. 42)
nonché all'art.10 del Decreto-Legge 28 marzo 2014, п. 47, come convertito con Legge di conversione 23 maggio

2014. n. 80. con gli obiettivi e le strategie della L.R. Emilia Romagna n.6 del 30 giugno 2011,
secondo i termini e le condizioni di cui alla normativa di carattere primario e secondario in tema di housing sociale,
nonché la successiva valorizzazione degli investirnenti effettuati, attraverso la gestione professionale del patrimonio
del Fondo da parte della SGR nell'interesseeresse dei Sottoscrittori.

Il Fondo è stato istituito con delibera del Consiglio di Amministrazione di Fabrica Immobiliare SGR S.p.A. (di seguito
la "SGR") in data 28 settembre 2015.

La durata del Fondo è pari a 25 anni a partire dal 31 dicembre dell'anno durante il quale ha avvio l'operatività del
Fondo, fatti salvi i casi di liquidazione anticipata e di proroga per smobilizzo degli investimenti. Dato che l'operativităFondo, fatiti salvi i casi di liquidaZIO
é iniziata il 18 dicernbre 201.5, la scadenza del Fondo è prevista per il 31 dicembre 204

Gli investimenti del Fondo saranno effettuati prevalentemente nel territorio della Provincia di Cesena

comunque nel territorio della Regione Emilia-Romagna.

Forli, e

II valore complessivo del Fondo è fissato tra un minimo di Euro 30.000.000,00 (trentamilioni/00) (di seguito, i

"Valore Minimo del Fondo") ed un massimo di Euro 300.000.000,00 (trecentomilioni/00) (di seguito, il "Valore
Massimo del Fondo").

Il patrimonio del Fondo, ai sensi del Regolamento di gestione (di seguito il "Regolamento"), viene raccolto attraverso
sottoscrizioni in denaro o in natura, che possono essere effettuate nell'ambito di una o più emissioni di quote.

classe D di
II patrimonio del Fondo è suddiviso in Quote di classe A, Quote di classe B, B, Quote Quote di di clclasse C e QuoteQu
eguale valore nominale pari a Euro 25.000,00 (venticinquemila/00); le classi B e C hanno un "Rendimento Target".

In particolare:

a) Quote di classe A sono destinate ed assegnate al Comune di Cesena, nella qualità di promotore, che sottoscrive

b)

C)

d)

Quote mediante apporto in natura;
Quote di classe B, distinte in:

Quote di classe B1, sono ono desdestinate al Fondo Investimenti per I'Abitare che sottoscrive Quote mediante
apporto in denaro nei limiti di cui al successivo periodo. Per tutta la durata del Fondo le Quote di classe

Fodls 

B1 non possono mai eccedere 1'80% (ottanta per cento) dell'ammontare del patrimonio del Fondo.
Parimenti ti relativi alle Quote di classe B1 non possono, in ogni caso, venire richiamati per

un ammontare eccedente I'80% (ottanta per cento) dei richiami effettuati in modo che le Quote di classe
B1 effettivamente liberate ed emesse a seguito dei richiami effettuati non eccedano mai I'80% (ottanta
per cento) delle Quote complessivamente liberate ed emesse in occasione di ciascun richiamo
per cento) delle Quote complessivamente liberate ed ermesse in осва

in. Quote di classe B2, sono destinate ad investitori Qualificatl che sottoscrivono Quote mediante apporto
in denaro.

Quote di classe C, sono destinate ad Investitori Qualificati rientranti tra gli investitori istituzionali etici privati che
sottoscrivono Quote mediante apporto in natura o in denaro:

Quote di classe D. sono destinate ad Investitori Qualificati pubblici che sottoscrivono Quote mediante apporto
in natura o in denaro.
















































