Settore Servizi Amministrativi, 0547 356593

Partecipazione e Patrimonio 0547 356246
C.omune Piazza del Popolo, 10 - 47521 Cesena (FC) segreteria@comune.cesena.fc.it
di Cesena protocollo@pec.comune.cesena.fc.it

ASTA PUBBLICA
PER LA VENDITA IN LOTTI DISTINTI,
DI QUATTRO FABBRICATI SITI A CESENA

In esecuzione della deliberazione di Consiglio Coate n. 76 del 22/12/2022, avente ad
oggetto "Approvazione nota di aggiornamento al iboento Unico di Programmazione (DUP)
2023-2025" portante come allegato il Piano AlieaazP023 del Comune di Cesena, della delibera
CC n. 21 del 29/06/2023 che ha approvato I'Aggioreato al DUP 2023-2025 e della
determinazione dirigenziale n. 938/2023;

S| RENDE NOTO

che il giorno05 ottobre 2023 alle ore 11.00 nella Sede Comunale, davanti al Dirigente detoget
Servizi Amministrativi, Partecipazione e Patrimgn#d terra un pubblico esperimento d’asta, ad
unico e definitivo incanto, per la vendita, in iatistinti, dei seguenti fabbricati siti a Cesena:

e LOTTO 1: FABBRICATO DENOMINATO “S. LAZZARO 3", LOC . CASE
CASTAGNOLI, VIA EMILIA LEVANTE N. 3067 , censito al Catasto Terreni del Comune di
Cesena al Fg. 174, particelle 9, 2134, 2139 echtd<io Fabbricati al Fg. 174, part. 9. L'immobile &
libero da assegnatari.

 LOTTO 2: FABBRICATO SITO A CESENA, VIA DEL MONTE N . 1534 censito al Catasto
Fabbricati del Comune di Cesena al Fg. 148, p&it.s8b. 5 e 6, particelle 330/p, 80/p e 93/p.
L’immobile € libero da assegnatari.

e LOTTO 3: FABBRICATO DENOMINATO “BURLIA”, LOC. BAGN ILE, VIA DEL
CANE I N. 431, casa di campagna completamente da ristrutturargpossibilita di ampio parco,
censito al Catasto Fabbricati del Comune di Ces¢rig. 9, part. 2356. L'immobile é libero da
assegnatari.

e LOTTO 4. FABBRICATO DENOMINATO “DIEGARO 4", VIA EM ILIA PONENTE N.
4354, CESENA censito al Catasto Fabbricati del Comune di CeakRkg. 72, particelle 108, 609 e
particella 700, sub. 1, 2 e 3.

Allo stato attuale 'immobile risulta occupato da asegnatario in virtu di contratto di affitto ex
art. 45 L. 203/1982 rep. 42352/28263 del 08/11/20@@n scadenza al 10/11/202& lo stesso
scadra improrogabilmente alla predetta data.

Si rimanda per maggiori dettagli, alle schede t@eridescrittive di cui aléillegato Aal bando.
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1. PREZZO A BASE D’ASTA

Lotti Prezzo a base d’asta Cauzione (5%) Spese d’asta
1 Euro 182.000,_00 Euro 9.100,00 Max Euro 1.159,00
(centoottantaduemila/00) (novemilacento/00) (millecentocinquantanove/00
Euro 637.000,00 Euro 31.850,00 Max Euro 1.159,00
2 (seicentotrentasettemila/00) (trentunomilaottocentocinquanta/o 3)(millecentocinq uantanove/00
Euro 98.000,00 Euro 4.900,00 Max Euro 1.159,00
3 (novantottomila/00) (quattromilanovecento/00) (millecentocinquantanove/00
Euro 234.000,00 Euro 11.700.00 Max Euro 1.159,00
4 ' ’

(duecentotrentaquattromila/00) (millecentocinquantanove/00

(undicimilasettecento/00)

La vendita non é soggetta ad I.V.A.

| singoli lotti oggetto di compravendita sarannadheti, nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano, a corpo e non a misura, con tutte le aziagioni, accessioni, servitu attive e passive se
come esistenti, liberi da pesi, vincoli, ipotechaide, trascrizioni comunque pregiudizievoli e
rinuncia all'ipoteca legale ed altre clausole d'uso

I Comune di Cesena garantisce la piena propri¢ddegittima provenienza dei suddetti immobili,
restando esonerato dal fornire la relativa docuamone.

Saranno poste a carico dell'aggiudicatario speastad'per un massimo di Euro 1.159,00
(millecentocinquantanove/00). La quantificazionedfica delle stesse derivera dalla ripartizione di
tale importo in parti uguali, tra i soggetti cheulteranno aggiudicatari definitivi dei lotti oget
della presente procedura d’asta.

2. MODALITA' D'ASTA

Per ciascun lotto, I'asta si svolgera con il metdetie offerte segrete da confrontarsi con il poezz
a base d’asta di cui sopra, ai sensi dell'art. 80 @bdice per la valorizzazione del patrimonio
immobiliare e per la disciplina dell'occupazionestiolo pubblico, approvato con deliberazione di
Consiglio Comunale di Cesena n. 2 del 31.01.20180odificato con deliberazioni di Consiglio
Comunale n. 85 del 12.12.2019 e n. 25 del 25.03.202

L’asta verra aggiudicata, per ogni singolo lotto, Wofferta economicamente piu elevata, in
aumento rispetto al prezzo a base d’asta previsto.

Non sono invece ammesse:
» offerte né alla pari, né al ribasso rispetto al prezo a base d’asta;
« offerte condizionate.
In caso di parita di offerta, si procedera mediaaiteggio pubblico nella stessa seduta.
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L’'asta, per ogni singolo lotto, sara tenuta ad e@nesperimento risultando I'aggiudicazione
definitiva ad unico incanto.

L’aggiudicazione di ogni singolo lotto avverra aadh presenza di una sola offerta valida.

Le offerte, per ogni singolo lotto, hanno natura pioposta irrevocabile e sono, pertanto,
immediatamente vincolanti per I'offerente, mentgmioeffetto giuridico obbligatorio nei confronti
del Comune di Cesena consegue alla determina didiggzione.

3. MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE E DOCUMENTAZIONE DA PRESENTARE

Chiunque intenda partecipare all’asta dovra farvgr@re, per ogni singolo lotto, a pena di
esclusioneentro le ore 13.00 del giorno 04 ottobre 20238in plico chiuso e controfirmato su tutti i
lembi di chiusura, recante il nominativo del miteene la seguente dicitura: ASTA PER
ALIENAZIONE DI QUATTRO IMMOBILI SITI A CESENA, LOTTON. “____ ™.

Il plico, completo della documentazione di segumalicata, ed indirizzato al COMUNE DI
CESENA - UFFICIO PATRIMONIO - c/o UFFICIO PROTOCOOL - PIAZZETTA
CESENATI DEL 1377 — 47521 CESENA (FC), dovra peivennel suindicato termine
all'Ufficio Protocollo del Comune di Cesena, med&awconsegna diretta a mano o a mezzo posta
raccomandata o altra forma di recapito autorizzato.

Detto Ufficio Protocollo ésituato in Piazzetta Cesenati del 1377 (Lato Roccad osserva i
sequenti orari di apertura: dal lunedi al venerdi dlle 8,30 alle 13,30 — giovedi dalle 14,30 alle
17,00

Trascorso il termine di cui sopra non sara ammaksata alcuna altra offerta, anche se sostitutiva
od aggiuntiva rispetto ad una offerta precedente.

Il recapito del plico in tempo utile rimane ad estVo rischio del mittente.

Nel plico di cui sopra dovranno essere contenutperaa di esclusione, n. 2 buste, debitamente
chiuse, controfirmate su tutti i lembi di chiuswarecanti rispettivamente, sulla prima busta la
dicitura “Busta A - Documentazione amministratiVa-sulla seconda busta la dicitura “Busta B -

Offerta economica - .

La Busta A - Documentazione amministrativa- dovra contenere, a pena di esclusione, la
seguente documentazione:

o dichiarazione di partecipazione da redigersi utilizzando il modello di cui alledjato B al
presente bando. Tale dichiarazione deve essemssotta, con firma estesa e leggibile, a
pena di esclusione, dal soggetto offerente, ovvegbgcaso di offerta presentata da persona
giuridica, dal suo legale rappresentante, ovveebcaso di offerta per procura speciale, dal
soggetto nominato procuratore speciale. Alla digzi@mne di partecipazione dovra essere
allegata, a pena di esclusione, copia fotostattaldcumento d’identita in corso di validita
di tutti i sottoscrittori della stessa,
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0 deposito cauzionaled'importo pari a quello indicato nella tabella clii al precedente
paragrafo 1 per il lotto per il quale si presermfférta, pari al 5% del prezzo dell'immobile
posto a base d’asta, da effettuarsi come indidatocessivo paragrafo 6;

o originale o copia conforme all'originale dell’attpubblico o della scrittura privata
autenticata con cui e stata conferitaplacura speciale (nel caso di offerta per procura
speciale).

La Busta B - Offerta economica- dovra contenere, a pena di esclusione, la séguen
documentazione:

o offerta economicada redigersi sul modello di cui all’allegato C geksente avviso, da
presentare in carta bollata da Euro 16,00, coditawione, in cifre e in lettere, del prezzo di
acquisto proposto. In caso di discordanza tradivdf espressa in cifre e quella espressa in
lettere, prevarra quella piu vantaggiosa per ’Amistrazione. Tale documento dovra essere
sottoscritto, con firma estesa e leggibile, a penaesclusione, dallo stesso soggetto
firmatario della dichiarazione di partecipaziond.offerta economica dovra essere allegata
copia fotostatica del documento d’identita in codsovalidita di tutti i sottoscrittori della
stessa. In tale dichiarazione I'offerente dovradack la propria intenzione di ricorrere, in
caso di aggiudicazione, a societa di leasing ai dgll’'acquisto del lotto di interesse,
secondo le modalita contenute nel successivo pEftagedicato.

4. LOCAZIONE FINANZIARIA IMMOBILIARE

Ai sensi dell’'art. 26 bis del sopracitato Codicer pale procedura di vendita & consentito il rioors
al contratto di locazione finanziaria immobiliartegsing) da stipularsi con apposita societa
debitamente autorizzata all’esercizio di tale &tiv

In tal caso, I'offerente dovra:

1. indicare contestualmente alla presentazione dédfaf la propria intenzione di ricorrere a
societa di leasing;

2. sottoporre all’Amministrazione Comunale, per I'apyazione — non piu tardi di venti
giorni successivi alla ricezione di apposita cornanione della medesima — lo schema
contrattuale della stipulanda locazione finanzjaantenente specifiche clausole di
garanzia in ordine al rispetto, da parte dellaetacdi leasing e dell'utilizzatore del bene
(per quanto di rispettiva competenza) di tuttedadizioni e obblighi stabiliti nel Codice
sopracitato o nel presente bando.

Prima della sottoscrizione del contratto di locaeidinanziaria e comunque in ipotesi di mancata
approvazione dello stesso da parte dellEntenit@io contrattuale restera in capo all’'offerente.

All'atto della stipula del contratto di compravetajila societa di leasing dovra versare l'intero
prezzo di acquisto dellimmobile, spettando pertoorall’'offerente la restituzione della somma
versata a titolo di cauzione provvisoria, dedattegese contrattuali.
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5. SOGGETTI AMMESSI A PRESENTARE OFFERTA - OFFERTA PER PROCURA
SPECIALE - OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Possono presentare offerta, per ogni singolo ldtgersone fisiche e le persone giuridiche che
siano nel pieno e libero godimento dei diritti Givche non si trovino in alcuna delle condizioni
limitative della capacita di contrarre con la PuddlAmministrazione, che non abbiano in corso liti
in sede giudiziale nei confronti del Comune di @@se che nei confronti del suddetto non abbiano
pendenze economiche, ovvero abbiano provveduto aglamento delle stesse prima della
presentazione dell'offerta e che non occupino atamsente immobili di proprieta comunale.

Inoltre, nel caso di persone giuridiche, queste dowanno essere state sottoposte, negli ultimi
cinque anni, a fallimento, a liquidazione coattanmamstrativa, a concordato preventivo, ad
amministrazione controllata o ad ogni altra analsigi@zione, e per le stesse non dovranno essere
in corso procedure per la dichiarazione di unalisituazioni.

Sono ammesse offerte per procura speciale ed effent persona da nominare, come di seguito
indicato.

Offerta per procura speciale

Al fine della partecipazione all'asta pubblica dii @l presente bando, la procura speciale dovra
essere redatta per atto pubblico o per scrittukefar autenticata da notaio e dovra essere inserita
in originale o copia conforme all’'originale, nebasta contenente la domanda di partecipazione.

Sia la dichiarazione di partecipazione che I'oHiegconomica dovranno essere sottoscritte dal
soggetto nominato procuratore speciale.

Offerta per persona da nominare

Nel caso di offerta per persona da nominare, |lhigiazione di partecipazione dovra indicare
esplicitamente che I'offerente partecipa all’asta persona da nominare.

L'offerente per persona da nominare, entro tre ngiodalla comunicazione formale
dell'aggiudicazione provvisoria, dovra, a pena eéabdenza della facolta, dichiarare la persona per
la quale ha presentato 'offerta. La persona notaidavra accettare la dichiarazione nei tre giorni
successivi, mediante atto pubblico o scrittura gievautenticata da notaio. In mancanza di cio
I'offerente sara considerato, a tutti gli effeéghli, come vero e unico aggiudicatario.

Nel caso di offerta per persona da nominare, laioae provvisoria di cui al successivo paragrafo
6 dovra essere intestata all'offerente, che sarangm solidale dell’offerta anche dopo che e stata
accettata la dichiarazione di nomina.
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6. CAUZIONE PROVVISORIA

A garanzia delle obbligazioni derivanti dalla pmeseione dell’offerta e dall’aggiudicazione
dell'asta, nonché in caso di rifiuto da parte dehaorrente aggiudicatario di dare seguito al
contratto di compravendita, e previsto il rilasdiauna cauzione provvisoria, il cui importo — pailri
5% del prezzo posto a base d’asta per il singolto le € rinvenibile nella tabella di cui al
precedente paragrafo 1.

Tale cauzione dovra essere rilasciata in uno dpiesgi modi:

I.  fideiussione bancarjgrestata da primario istituto di credito, recalateseguente dicitura:
“La presente fideiussione sara valida e operamie dl momento della sottoscrizione del
contratto o, nel caso di non aggiudicazione dedleagfino al momento della restituzione
della stessa’iff questo caso inserire nella Busta A, I’ originalella fideiussiong

ii.  versamento sul c/c bancario intestato alla Tesom®l Comune di Cesena, generando un
awviso di pagamento online, attraverso la piattaBbPagoPAosservando questi passaggi:
- collegarsi al seguente link: _https://portale-cesamaanext.it/pagamenti/pagamenti-

spontanei/4017/nuovo-pagamento-spontaneo
- inserire I'importo del deposito e, a seguire, lasade nel campo “note”: CAUZIONE
PER ASTA PUBBLICA PER LA VENDITA IN LOTTI DISTINTIDI QUATTRO
FABBRICATI A CESENA. - LOTTON.
- compilare i “Dati Contribuente”;
- scegliere 'opzione di pagamento “paga piu tarpgér generare il bollettino PagoPA;
- stampare l'avviso e pagare con uno dei metodi girevi
- in banca, presso le filiali aderenti o gli sport&ilfM abilitati, oppure dal’Home
Banking;
- presso gli esercenti convenzionati che recan@o BagoPA (bar, edicole, farmacie,
ricevitorie, supermercati e tabaccherie convenzijgna
- presso l'ufficio postale.
In questo caso inserire nella busta A, unitameri® @domanda di partecipazione, anche il
bollettino PagoPA, la ricevuta del pagamento ed“Modello Comunicazione Dati”
(allegato D), debitamente compilato, ai fini deltastituzione del deposito in caso di
mancata aggiudicazione.

La suddetta cauzione provvisoria verra successimganevincolata per i concorrenti non
aggiudicatari, senza la corresponsione di alclerésse.
Non sara ritenuta valida la garanzia prestata in foma diversa da quelle sopra indicate.

7. SOCCORSO ISTRUTTORIO

La carenza di qualsiasi elemento formale della dmtaae, in particolare, la mancanza,
l'incompletezza e ogni altra irregolarita esserezidgli elementi, con esclusione di quelle afferent
all'offerta economica, possono essere sanate atgavla procedura di soccorso istruttorio.
L'irregolarita essenziale e sanabile laddove normiompagni ad una carenza sostanziale del
requisito alla cui dimostrazione la documentaziomessa o irregolarmente prodotta sia finalizzata.
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La successiva correzione o integrazione documemtadgnmessa laddove consenta di attestare
I'esistenza di circostanze preesistenti, vale a diequisiti previsti per la partecipazione e
documenti/elementi a corredo dell’'offerta.

Ai fini della sanatoria, il Comune di Cesena asgegral concorrente un congruo termine - non
superiore a dieci giorni - perché siano rese, natiego regolarizzate le dichiarazioni necessarie,
indicando il contenuto e i soggetti che le devagrmdere. Ove il concorrente produca dichiarazioni
o documenti non perfettamente coerenti con la e&thi la stazione appaltante potra chiedere
ulteriori precisazioni o chiarimenti, fissando w@mnine perentorio a pena di esclusione. In caso di
inutile decorrenza del termine, il Comune di Cesgrmedera all’esclusione del concorrente dalla
procedura.

8. STIPULA E PAGAMENTI

Il prezzo offerto dovra essere corrisposto in uicarsoluzione prima della stipula del contratto di
compravendita, che dovra avvenire entro 90 gioatiiagiudicazione al soggetto definitivamente
individuato, presso lo studio notarile da questdt scelto.

Il verbale d’asta non tiene luogo di contratto gg@o non ha effetto traslativo.

L’aggiudicatario, oltre al pagamento del prezzadjuisito dell’immobile, si fara carico delle spese
d’asta di cui alla tabella contenuta al paragrafadnché di tutte le spese conseguenti alla stipula
dell'atto di compravendita (spese di rogito, imgadit registro, bollo, trascrizione, voltura, etc.).

Contestualmente alla stipula, si provvedera allme®lo della fideiussione prestata a titolo di
cauzione. Nel caso invece in cui la cauzione satastersata mediante bollettino PagoPA, tale
importo sara trattenuto quale caparra, a titolaamiicipazione sul prezzo dovuto. La cauzione
prodotta dal concorrente aggiudicatario sara inweteenuta qualora lo stesso rifiuti di dar seguit
al contratto di compravendita, non presenti la doeotazione richiesta, ovvero venga accertata
'assenza dei requisiti di partecipazione richigstimo restando I'eventuale azione di risarcimento
dei danni causati all'Ente da tale concorrente.

Ove l'aggiudicatario, per qualsivoglia motivo, vang decadere dall’aggiudicazione o rinunci, il
Comune di Cesena si riserva la facolta di proceddlfaggiudicazione in favore del secondo
classificato, salvo ritenga piu utile o convenieggperire una nuova procedura.

Per eventuali informazioni o chiarimenti, nonch& pencordare un sopralluogo, rivolgersi al
Comune di Cesena - Ufficio Patrimonio - telefond 0% 356474 — 0547 / 356597.

Il presente bando, comprensivo di allegati, &€ chabile al sito internet del Comune all'indirizzo
www.comune.cesena.fc.it nella sezione “Bandi e ANivi

Responsabile del procedimento ex art. 5 della /300 é la Dott.ssa Siroli Valentina, mentre
referente per gli aspetti tecnici € I'Arch. Elenar@hini, entrambe facenti parte del Settore Servizi
Amministrativi, Partecipazione e Patrimonio - Uiic®atrimonio del Comune di Cesena.

Per il trattamento dei dati personali si rinviaimlbrmativa ex art. 13 del Regolamento (U.E.)
2016/679, di cui all'allegato E al presente bando.
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Allegati:
Allegato A:  Scheda tecnico descrittiva di ciaséotto;
Allegato B: Dichiarazione di partecipazione;
Allegato C:  Modello Offerta;
Allegato D: Modello Comunicazione Dati;
Allegato E: Informativa ex art. 13 del RegolaroefU.E.) 2016/679.

Cesena, li 21.07.2023

Il Dirigente del Settore
Servizi amministrativi, partecipazione e patrimonio

(Dott. Andrea Lucchi)
(Documento informatico firmato digitalmente ai seDd?.R.
28/12/2000 n. 445 e D.Lgs. 07/03/2005 n. 82



