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POSTA CERTIFICATA: OSSERVAZIONE ALLA VARIANTE AL PUG 2025

Protocollo

Protocollo
N.0181966/2025

Data Protocollazione

17/12/2025

Oss Pertinente

Oss Non
Pertinente

Sintesi

Chiede di modificare : Art. 5.6 comma 2 punto c¢) aggiungendo la
possibilita della cessione al Comune di aree pari al 20% delle
aree di intervento, da destinare a ERP/ERS. Chiede inoltre di

eliminare la frase finale inserita nella variante " per gli interventi

in cui la realizzazione di alloggi ERS non e compatibile con
I'ambito di intervento”.

Esito

NA

Motivazione

La norma prevede che tutti gli interventi di
rigenerazione concorrano alla realizzazione del'lERS
in risposta all'emergenza abitativa, tale obbligo
corrisponte al 20% della ST realizzata con
l'intervento. Nel caso di interventi prevalentemente
residenziali I'obbligo si ritiene assolto con la
realizzazione di alloggi ERS in misura del 20% della
ST realizzata a libero mercato mentre nei casi di
intervento non residenziale o interveti in aree che
I'amministrazione non ritenga idonee alla
realizzazione di ERS, il controvalore da
corrispondere in anternativa alla realizzazione degli
alloggi ¢ stabilito dalla DG 186/2025 con un valore
compreso tra 270 euro/mq e 490 euro/mq in funzione
della localizzazione dell'intevento.

Protocollo Chiede la soppressione/maodifica dell'articolo 6.6.6, per le attivita L'attivita di logistica sia essa di natura produttiva (c7)
N.0182526/2025 Cesena: 18/12/2025 connesse all'autotrasporto delle merci e della logistica, nella iale (67) non & compatibile & quindi
13 POSTA CERTIFICATA: IMMOBILIARE PISIGNANO S.R.L. (OSSERVAZIONI) e Montiano: 23/12/2025 (ma P parte "..alla cessazione dell'attivita non & ammesso il riawvio NA ‘;f:;:‘:;g;ci ftemwrio e ‘\’/e " tabel?a s
Protocollo Montiano pervenuta il 18/12/2025) della stessa in capo ad un‘altra ditta” ( Ricorso pendente TAR n. ammessi art. 6 4(2)
N.0004226/2025 395/2023) i
Protocollo Chiede la soppressione/modifica dell'articolo 6.6.6, per le attivita L'attivita di logistica sia essa di natura produttiva (c7)
N.0182533/2025 Cesena.18/12/2025 connesse all'autotrasporto delle merci e della logistica, nella g. | 7 | t'bPI indi
14 POSTA CERTIFICATA: MEKACHER ALI' (OSSERVAZIONI) e Montiano: 23/12/2025 (ma P parte "..alla cessazione dell'attivita non & ammesso il riawvio NA 0 commercia ft(e t) non e cfmpaé. 'tebe If'“'” !
Protocollo Montiano pervenuta il 18/12/2025) della stessa in capo ad un‘altra ditta” ( Ricorso pendente TAR n. ammessa nel territorio rura’e (veditabella usi
N.0004227/2025 ammessi art. 6.4.2)

386/2023)
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Protocollo

Data Protocollazione

Oss Pertinente

Oss Non
Pertinente

Sintesi

Si chiede di escludere I'obbligo delle dotazioni di parcheggi

Esito

Motivazione

Al fine di incentivare la rigenerazione urbana e il
riuso del patrimonio edilizio esistente,
con l'intento di agevolare anche

18 POSTA CERTIFICATA: QUESITO DA PARTE DELLE ASSOCIAZIONI DI Protocollo 18/12/2025 P pubblici (P2), nel caso di cambio d'uso, con aumento di carico NA economicamente l'insediamento delle attivita nel
CATEGORIA PER LA REVISIONE DEL PUG N.0182624/2025 L;rbanistico di edifici in Cer’1tro Storico centro storico di Cesena e
’ nei centri storici minori, con la recente DG n.7 del
20.01.2026, sono stati ridotti gli importi delle
monetizzazioni di P2 e V in Centro Storico.
Nei tessuti produttivie commerciali di cui agli artt.4.9,
Chiede di consentire la realizzazione di serre agricole anche nei 4.9.1,4.9.2 e 4.9.3 non sono ammesse le funzioni
19 POSTA CERTIFICATA: OSSERVAZIONE PUG_VITROPLANT ITALIA SRL Protocollo 18/12/2025 P tessuti produttivi, come quello in cui ricade I'azienda Vitroplant, NA rurali (f) pertanto la realizzazione di serre di tipo
SOCIETA AGRICOLA N.0182649/2025 senza dover considerare tali manufatti (serre) alla stregua di agricolo (f2/5) sarebbe in contrasto con lo strumento
capannoni produttivi,con aggravio di oneri e standard. urbanistico vigente. Non & comunque esclusa la
possibilita di realizzare serre di tipo industriale (c9)
La Strategia del PUG (art.5.2.8) prevede la
Protocollo Chiede la possibilita di aggiungere la destinazione d’'uso c4 rigenerazione e valorizzazione delle aree individuate
20 POSTA CERTIFICATA: OSSERVAZIONI PUG N.0182653/2025 19/12/2025 P (magazzini e depositi) all'interno del territorio dei “tessuti da NA come "Tessuti da integrare” pertanto non si ritiene

integrare” (4.13.4).

che l'inserimento della destinazione "magazzini e
depositi" (c4) favorisca gli obiettivi del PUG
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VARIANTE SEMPLIFICATA AL PUG ADOTTATA CON DELIBERAZIONE
DELLA GIUNTA COMUNALE DI CESENA N. 273 DEL 28 OTTOBRE 2025, E Protocollo

CON DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE DI MONTIANO, N. 40 N.0183814/2025
DEL 5 NOVEMBRE 2025. OS

i Protocollo
POSTA CERTIFICATA: OSSERVAZIONI PUG CESENA-MONTIANO N.0183964/2025

_ o e

19/12/2025

22/12/2025

Oss Pertinente

Oss. d'ufficio

Oss Non
Pertinente

Vedasi allegato per vari articoli trattati

chiedono di introdurre specifica disciplina per il recupero degli
edifici in territorio agricolo, consentendo interventi di
demolizione e ricostruzione e cambio d'uso verso funzioni di
servizio alla residenza o altre funzioni compatibili, gia previste
dal PUG.

Motivazione

Si tratta di correzione di refuzi o inserimento di
precisazioni

La casistica evidenziata ovvero edifici non abititativi e
non dismessi dalla funzione agricola & prevista
all'art.6.6.6 con la possibilita di recupero alle
condizioni ivi indicate.




PROTOCOLLO SPECIALE . . Oss Non . . . -
OSSERVAZIONE Protocollo Data Protocollazione Oss Pertinente Pertinente Sintesi Esito Motivazione
OSSERVAZIONI
PERVENUTE
FUORI TERMINE
Protocollo chiedono di modificare I'articolo 5.5.1. comma 5
ANOMALIA MESSAGGIO: FWD: POSTA CERTIFICATA: FWD: N.0184395/2025 Cesena: 22/12/2025 relativamente alla dotazione mini-m-a- arche i‘ Le osservazioni pervenute oltre il termine non
FT_OSS_1 PUG - PIANO INTERCOMUNALE CESENA — MONTIANO - e Montianc;' 23/12/2025 P ertinenziali. da realizarsi interrati. in bZSe al Sgo di NA sono state oggetto di istruttoria da parte
VARIANTE 1/2025 - FORMULAZINE DI OSSERVAZIONI Protocollo Montiano ' pe ’ . : ’ ) P dell'Ufficio
intervento e alla dimensione della Sup di vendita
N.0004224/2025
chiede di modificare I'articolo 6.6.3 ( edifici dismessi dalla
POSTA CERTIFICATA: OSSERVAZIONE ALLA VARIANTE Protocollo originaria funzione abitativa agricola), inserendo la Le osservazioni pervenute oltre il termine non
FT_OSS_2 SPECIFICA AL PUG (DISCIPLINA DI PIANO) ? ART. 6.6.3 ? 29/12/2025 P possibilita di frazionamento degli edifici, esistenti alla data NA sono state oggetto di istruttoria da parte

BALZANI MARCO

N.0185595/2025

del 05/10/200, senza un limite di unita abitative (la norma
vigente prevede il vincolo delle 2 unita abitative max)

dell'Ufficio

Osservazioni Non Pertinenti

Osservazioni il cui accoglimento prevede modifica alle Norme
CONTRODEDOTTE IN SEDE DI CUAV




