ALLEGATOC

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comjna 3

17 T di seguito deominato/a locatore
(assistito/a da (3)............ in persona di .......coooeiiiiiiiininnn. )..concede in locazione a (2)
............................................ di seguito denominato/ a conduéprdentificato/ a mediante (4)
.................................... (assistito/ a da (3) ...............in persona d........................), che

accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) l'unita immobiliare posta in ..................ocooeeennls (- R n. ....... piano ......
scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltreioa e servizi, e dotata altresi dei seguenti eftime
accessori (indicare quali: soffitta, cantina, amessa singola, posto macchina in comune 0 meio, ec
....................................................................................... non ammobiliata/ammadiata
(5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti

B) una porzione dell'unita immobiliare posta in . - n. ... piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, olmﬂacma e servizi, e dotata altresi dei seguenti
elementi accessori (indicare quali: soffitta, caatiautorimessa singola, posto macchina in comune o
meno, ecc. ) il cui utilizzo € regolato nel segeemOdO: (6) .......c.ovveieeeiieiiiieie e e

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elencortesttoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita imbilbare : ...

b) prestazione energetican..........cccccccviviiinenenennnn. Classe ...............
C) SICUrZZA IMPIANTE ..e et ie et e e e e e e e e e e e e e n e aes
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamenta...... acqua ...... altre ...l

La locazione e regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto e stipulato per la durata di ................ snd7), dal ... al
................................. Alla prima scadenza il contratto si mova automaticamente per uguale
periodo se il conduttore non comunica al locataseletta almeno un mese e non oltre tre mesi prima
della data di scadenza del contratto.

Articolo 2
(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall’Accordo territoridlpudato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, dedlgde n.
431/98, tra APE-CONFEDILIZIA, ASPPI, SICET, SUNIAUNIAT) e depositato ilL9/12/2018 presso |l
Comune diCESENA, le parti concordano che la presente locazion@dtara transitoria in quanto il
conduttore espressamente ha l'esigenza di abitaredbile frequentando il corso di studi di ...............
Pre€SSO .vviiie e vieee e, (8)

Articolo 3



(Canone)

A. Il canone annuo di locazione, secondo quantbilgta dall'Accordo territoriale definito tra (APE-
CONFEDILIZIA, ASPPI, SICET, SUNIA e UNIAT) e depitato il 19/12/2018 presso il Comune di

CESENA, é convenuto in euro ....................... , che il condutt@ieobbliga a corrispondere nel
domicilio del locatoreovveroa mezzo di bonifico bancario, in n. ......... rate egaaticipate di euro
.................. ciascuna, alle seguentidate: ..........c.ccocviiiiiiiiiiiiii e v e e (D)

Articolo 4

(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presentdratto, il conduttore versa/non versa (5) ahtore
(che con la firma del contratto ne rilascia, inaGgaguietanza) una somma di euro .................. pari a n.
......... mensilita del canone (10), non imputabile imtoo canoni e produttiva di interessi legali,
riconosciuti al conduttore al termine della locadoll deposito cauzionale cosi costituito viensoral
termine della locazione previa verifica dello statell'unitd immobiliare e dell'osservanza di ogni
obbligazione contrattuale. Altre forme di garanzia:...............c.ccooiiiiiii i (12)

Articolo5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazioeda Tabella oneri accessori, allegato D al decre
emanato dal Ministro delle infrastrutture e despmarti di concerto con il Ministro dell’economiadelle
finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, dellgge n. 431/1998 e le integrazioni dell’accordo
territoriale di cui il presente contratto costitted’Allegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneridets, per la quota parte di quelli condominiadideuni

a carico del conduttore, deve avvenire entro sésgporni dalla richiesta.

Prima di effettuare il pagamento, il conduttoredidtto di ottenere l'indicazione specifica dellgese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltigitto di prendere visione - anche tramite orgaazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amminigira o I'amministratore condominiale, ove esisfedt
documenti giustificativi delle spese effettuatesiéme con il pagamento della prima rata del canone
annuale, il conduttore versa una quota di accontosuperiore a quella di sua spettanza risultaate d
rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le speaéive ad ogni utenza (energia elettrica, acqas, g
telefono e altro ........ ).

Per le spese di cui al presente articolo, il coiodetversa una quota di euro........... (13), salvo
conguaglio.

Articolo 6

(Spese di bollo e di registrazione)
Le spese di bollo per il presente contrgtstono ripartite in parti uguali fra locatore e coutiore come da
punto 1, lettera h, dell'accordo territoriald¢ ricevute conseguenti sono a carico del condaitto
Il locatore provvede alla registrazione del comraiandone documentata comunicazione al conduttore
che corrisponde la quota di sua spettanza, parinadita - e al’lamministratore del condominio aissen
dell'art. 13 della legge 431 del 1998.
Le parti possono delegare alla registrazione detratio una delle organizzazioni sindacali che abbi
prestato assistenza ai fini della stipula del @itdrmedesimo. (14)



Articolo 7
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovutchanger oneri accessori non pud venire sospeso 0
ritardato da pretese o eccezioni del conduttoralegue sia il titolo. Il mancato puntuale pagameptr
qualsiasi causa, anche di una sola rata del cafmmehé di quant'altro dovuto, ove di importo pari
almeno ad una mensilitd del canone), costituiscenama il conduttore, fatto salvo quanto previsto
dall'articolo55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamentesadli civile abitazione del conduttore. Salvo @att
scritto contrario, é fatto divieto di sublocare arelin comodato, in tutto o in parte, l'unita imniive,
pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto gravi motivi, previo avviso da recapitarsi naede
lettera raccomandata almeno un mese pfiedi punto 2, lettera b, accordo territorial€)ale facolta é
consentita anche ad uno o piu dei conduttori fiamagd in tal caso, dal mese dell'intervenuto reces
locazione prosegue nei confronti degli altri, ferreatando la solidarieta del conduttore recedeets p
pregressi periodi di conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tpaif: ...............ccovieiieiiiiiiiin,

Articolo 10
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unita irobiliare locatagli, di averla trovata adatta atus
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna adl effetto col ritiro delle chiavi, costituendosa djuel
momento custode della stessa. Il conduttore sigmge riconsegnare l'unita immobiliare nello siato
cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pgmigarcimento del danno. Si impegna altresispettare

le norme del regolamento dello stabile ove esistemtcusando in tal caso ricevuta dello stessdacon
firma del presente contratto, cosi come si impegdaosservare le deliberazioni dell'assemblea dei
condomini. E in ogni caso vietato al conduttore p@re atti e tenere comportamenti che possanoaecar
molestia o disturbo agli altri abitanti dello siabi

Le parti danno atto, in relazione allo stato daliobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codiceileimdi

o [U = ] (o TR =T= o 11 ovveroi djuanto
risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
(Modifiche e danni)

Il conduttore non puo apportare alcuna modificapirazione, miglioria o addizione ai locali locati e
alla loro destinazione, o agli impianti esisteséinza il preventivo consenso scritto del locatore.



Il conduttore esonera espressamente il locatoregda responsabilita per danni diretti o indirettiec
possano derivargli da fatti dei dipendenti del tooa medesimo nonché per interruzioni incolpeveii d
servizi.

Articolo 12
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del prigtario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relatille spese ed alle modalita di gestione dei sediizi
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha iaddfritto di intervenire, senza voto, sulle detdmgoni
relative alla modificazione degli altri servizi cami.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e alidizionamento d'aria si applica anche ove sii tdatt
edificio non in condominio. In tale caso (e cors$ervanza, in quanto applicabili, delle disposizaei
codice civile sull'assemblea dei condomini) i catahii si riuniscono in apposita assemblea, concat
dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(Impianti)

Il conduttore - in caso di installazione sullo #alli antenna televisiva centralizzata - si obdla
servirsi unicamente dell'impianto relativo, resiansin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antandaviduale a spese del conduttore, il quale nplla
pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le dooedi legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autononve, gresente, ai sensi della normativa del D.lgg0E2
con particolare riferimento all’art. 7 comma l1cdnduttore subentra per la durata della detenzidlae
figura del proprietario nell’'onere di adempiereeaperazioni di controllo e di manutenzione.

Articolo 14
(Accessi)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'umittobiliare al locatore, al suo amministratore n@nah
loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motiala - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, asadi recesso anticipato del conduttore, locardtdl
immobiliare, questi deve consentirne la visita uolia la settimana, per almeno due ore, con esglasi

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica e conddize stragiudiziale)

La Commissione di cui all'articolo 6 del decretol déinistro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle fmme, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2adel
legge 431/98, e composta da due membri sceltifpardenenti alle rispettive organizzazioni firmaar
dell'Accordo territoriale sulla base delle desidaagz rispettivamente, del locatore e del condettor
L’'operato della Commissione e disciplinato dal doeato “Procedure di negoziazione e conciliazione
stragiudiziale nonché modalita di funzionamentdad€bmmissione”, Allegato E, al citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione notedaina la sospensione delle obbligazioni contadittu
La richiesta di attivazione della Commissione nomporta oneri.



Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compeda notifica degli atti esecutivi, e ai fini detampetenza
a giudicare, il conduttore elegge domicilio neidbb@ lui locati e, ove egli piu non li occupi oroanque
detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comureee situato I'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pw@y Bxogo, e non pud essere provata, se non con atto
scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano recganmente a comunicare a terzi i propri dati perganal
relazione ad adempimenti connessi col rapportoddidione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contrattafé pnviano a quanto in materia disposto dal Cedi
civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comumalalle norme vigenti e dagli usi locali nonch& all
normativa ministeriale emanata in applicazioneadielyge n. 431/98 ed agli Accordi di cui agli afti@

e 3.

L= 03 T 1= =

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice @yike parti specificamente approvano i patti diangii
articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito caumte e altre forme di garanzia), 5 (Oneri accegsori
(Pagamento, risoluzione), 9 (Recesso del condyitdr@ (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13
(Impianti), 14 (Accessi), 15 (Commissione di negaine paritetica), 16 (Varie) del presente coturat

1ocatore .......vvvveie e

Il coNdULLOre .....ovvvveeiee s

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognduogo e data di nascita; domicilio e codicedis.
Se il contratto e cointestato a piu persone riperiadati anagrafici e fiscali di tutti. Per le pene
giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codfimeale, partita IVA, numero d'iscrizione al Trilmle;
nonché nome, cognome, luogo e data di nascitaedald rappresentante.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognduogo e data di nascita; domicilio e codicedis.
Se il contratto e cointestato a piu persone riperitalati anagrafici e fiscali di tutti. Per le Aride per il



diritto allo studio indicare: sede, codice fiscalenché nome, cognome, luogo e data di nascitgale
rappresentante.

(3) L'assistenza e facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremil Maso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazidiaeitalita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 detwdo
legislativo n. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare alties il conduttore avra I'uso condiviso di senezspazi
comuni, che il locatore si riserva la residua pmmei con facolta di locarla e che il canone di ditara 2

e stato imputato in proporzione alla sua supetficie

(7) La durata minima e di sei mesi e quella massineentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di formazione tHasirea (quali master, dottorati, specializzazioni
perfezionamenti) in un comune diverso da quelloedidenza, presso Universita, o sedi universitarie
distaccate, e comunque di istituti di istruziong@esiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1983
1592 e dalla legge 21/12/1999 n. 508.

(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’ Accordutegrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, ksprdi
costruzione, Comune, Associazioni della proprieliizéa e Organizzazioni dei conduttori).

(10) Massimo tre mensilita.

(11) Indicare fidejussione bancaria o assicuratieaanzia di terzi o altro.

(12) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 €@ DM del Ministro delle infrastrutture e deigporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle firzze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98, e coneinqu
per gli immobili posti in edifici non condominialiytilizzare la seguente formulazione sostitutiva
dell'intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di coemza esposte all'articolo 4, le spese che in bdae
Tabella oneri accessori, Allegato D, al decretoratmdal Ministro delle infrastrutture e dei tragpdi
concerto con il Ministro dell’economia e delle fivz® ai sensi dell'articolo 4, comma 2 della legge n
431/98 - e di cui il presente contratto costituisédlegato C - risultano a carico dello stesso. e
Tabella la locatrice e il conduttore dichiaran@deér avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneriidetdi deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il dottore ha diritto di ottenere l'indicazione spiecifdelle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Haltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (ocsilo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme dbpagamento della prima rata del canone annuhble, i
conduttore versa una quota di acconto non supeaiareella di sua spettanza risultante dal consointiv
dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipagiatell'unitd immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servaznani & determinata nelle misure di seguito rigerta
che il conduttore approva ed espressamente acaetparticolare per quanto concerne il riparto eell
relative spese:

a)spesegenerali ...........cooeeiiiii i,

b) spese ascensore ..o,

C) spese riscaldamento ...................oeeee

d) spese condizionamento ......................

La locatrice, esclusivamente in caso di intervesdilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitariobiliari o di interventi comportanti modifiche lag



impianti, si riserva il diritto di adeguare le geodi ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al condutiogenuove quote, cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quelleadakiazione intervenuta. In caso di disaccordo con
guanto stabilito dalla locatrice, il conduttore padire la Commissione di negoziazione pariteticaudli
all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro ldeinfrastrutture e dei trasporti di concerto cén i
Ministro dell’economia e delle finanze ai sensil'ddiicolo 4, comma 2, della legge 431/98, e coittt

con le modalita indicate all’articolo 14 del pretgecontratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costtesmti dalla locatrice per la fornitura dei seindi
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dedli glimmobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articdlaconduttore & tenuto al rimborso di tali cogter la
quota di sua competenza.

Il conduttore e tenuto a corrispondere, a titolaadconto, alla locatrice, per le spese che qutstail
sosterra per tali servizi, una somma minima paguella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facolta della locatrice richiedere, a titolo di acto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, sabanguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quamdrevisto al riguardo dall'articolo 9 della legge
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto didiao 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tadensia da versare € di euro ....................... , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al oo LT [ (o

al oo LT [ (o

al oo 10 (o T

al o (10 (o T ,

salvo conguaglio.

(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc

(14) Nel caso in cui il locatore opti per I'applatane della cedolare secca non sono dovute impbste
bollo e registro, ivi compresa quella sulla risodune.



